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Autorské dielo bolo vypracované vramci hlavnej aktivity ,Posilnenie odbornych
a analytickych kapacit socidlnych partnerov, budovanie infrastruktiry a komunikacnej
platformy socidlneho dialégu a rozvoja socialneho partnerstva na narodnej a medzinarodnej
urovni“ vramci podaktivity 1.1 Posilnenie kapacit socialnych partnerov prostrednictvom
analytickej cinnosti Narodného projektu Podpora kvality socidlneho dialégu expertnym
timom socidlneho partnera ZdruZenie miest a obci Slovenska. Vyjadruje nazory a postoje
socidlneho partnera na predmetnu tému. Autorské dielo nevyjadruje ndzory ani postoje

prijimatela projektu a bolo schvalené Riadiacim vyborom Narodného projektu Podpora

kvality socialneho dialégu.
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AV — analyticky vystup

COV - ¢isticka odpadovych vod

DFM - dlhodoby finanény majetok

DHM - dlhodoby hmotny majetok

DNM — dlhodoby nehmotny majetok

DPOH - dlhodobé pohladavky

DSO — drobny stavebny odpad

EFRR — eurdpsky fond regionalneho rozvoja

EU - Eurdpska Unia

EVS — Eurdpske ocenovacie Standardy ( European Valuation Standards )
FM - facility manazment

HC — hlavna &innost

HPE — hruby prijmovy efekt

ITMS — centralny informacny systém

IVS — Medzindrodné oceriovacie Standardy ( International Valuation Standards )
KO — komunalny odpad

KUZ — konsolidovana G¢tovna zavierka

MF SR'— Ministerstvo financii Slovenskej republiky
MH — menovita hodnota

MSC — ¢&ista majetkova sila

MSH = hruba majetkova sila

NFP = nendvratny finanény prispevok

AN NKU — najvy3si kontrolny urad
| NP PKSD — narodny projekt ,,Podpora kvality socidlneho dialégu®
NRSR — rTz;;odné rada Slovenskej republiky
/ OC - obstaravacia cena
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OP LZ - Operacny program ,Ludské zdroje”
PC — podnikatel'ska ¢innost

PO — prispevkové organizacie

PKS — parita kupnej sily

PPP — verejno-sukromné partnerstvo (public private partnership)
RH — redlna hodnota

RO — rozpoctové organizacie

RS i — reprodukéna sila obce

RS o — reprodukéna schopnost obce

RUZ - register Gctovnych zavierok

SFRB — $tatny fond rozvoja byvania

TKO — tuhy komunalny odpad

VI —vlastné imanie

VN — vlastné naklady

VOS - verejna obchodna sutaz

VSH — véeobecnd hodnota

VSHPOZ — vieobecna hodnota pozemku
VSHS — vieobecnd hodnota stavby

VZN - vSeobecne zavazné nariadenia
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Spracovanie analytického vystupu (dalej len ,,AV“) ,Majetok a investicie miest a obci“
bolo zadané v ramci narodného projektu ,,Podpora kvality socidlneho dialégu” (dalej len ,,NP
PKSD“), ktory je financovany v rdmci Operacného programu Ludské zdroje (dalej len , OP
Lz“). Zakladnym ciefom AV je ziskat komplexny prehlad o podmienkach nadobudnutia,
spravovania a zhodnocovania majetku v podmienkach miestnej samospravy. Analyza je
spracovana v sulade s cieflom OP LZ, ktorym je zvysit kvalitu a kapacity verejnych sluzieb
zamestnanosti na zodpovedajucu Uroven v nadvaznosti na meniace sa potreby a pozZiadavky
trhu prace, nadndrodnu pracovni mobilitu a zvysit Ucast partnerov a sikromnych sluZieb
zamestnanosti na rieSeni problémov v oblasti zamestnanosti. So zakladnym ciefom analyzy a
OP LZ su previazané ciastkové odborné ciele, ktorymi su zvySovanie odbornych kapacit
zamestnancov miest a obci, organizacii zriadenych mestami a obcami pri nadobudani, sprave
a zhodnocovani ich majetku. Parcidlnym odbornym cielom AV je zvySovanie miery
informovanosti laickej i odbornej verejnosti o nadobudani, sprave a zhodnocovani majetku
miest a obci @ nimi zriadenych organizacii prostrednictvom dostupnych zdrojov v mestach
a obciach. K jednému z dalSich parcialnych cielov patri aj metodicky podklad pre spracovanie
dokumentu hospodarenia s majetkom mesta.

Miestna Uzemna samosprdva, ktoru reprezentuji mestd aobce na celom uUzemi
Slovenskej republiky, vykondva Siroky rozsah kompetencii a uloh v ramci originalnych
posobnosti aj preneseného vykonu S$tatnej spravy. Vykon tychto kompetencii je
zadefinovany v prislusnych legislativnych predpisoch, ktoré su obce povinné dodrziavat, ¢im
zabezpecuju riadny chod obce azaroven aj jej vSestranny rozvoj. Na plnenie svojich
zakonnych povinnosti a dalSich fakultativnych cinnosti obec okrem finanénych zdrojov
vyuziva aj svoj majetok, ktory nadobudla do vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej
republiky alebp vlastnou Cinnostou pocas svojej existencie. Majetok obce tvoria najma
nehnutelné \;eci ako'su stavby pevne spojené so zemou pevnym zakladom, byty, nebytové

/ priestory a pozemky, tiez hnutelné veci ako su napriklad dopravné prostriedky, inventar,

13
Tento projekt sa realizuje vd'aka Podpore z Eurépskeho socidlneho fondu a Eurépskeho fondu

regiondlneho rozvoja v ramci Operacného programu Ludské zdroje.

www.esf.gov.sk www.employment.gov.sk www.ia.gov.sk



http://www.esf.gov.sk/
http://www.employment.gov.sk/
http://www.ia.gov.sk/

1 IA MPSVR SR UG OPERACNY PROGRAM
’ ‘o Eurdpsky socialny fond : : : L,U DSKE ZDROJE

Europsky fond regionalneho rozvoja

informacna technika, informacné systémy, finanéné prostriedky obce na bankovych Gctoch
a v pokladni, pohladavky a iné majetkové prava.

Majetok Statu prechadzal do vlastnictva obce v niekolkych etapdach. V prvom kroku sa
jednalo o prechod majetku $tatu po zaniknutych ndrodnych vyboroch, nasledoval prechod
majetku Statu z dévodu prechodu niektorych kompetencii zo Statu na obce.

AV resp. Studia je rozdelena do 6smych kapitol, ktoré su dalej ¢lenené na podkapitoly.
Prva kapitola je zamerana na legislativne ukotvenie nakladania s majetkom obce, pravne a
historické aspekty konStituovania majetku obce. V tejto kapitole su uvedené najdélezitejsie
pravne predpisy, ktoré definuju procesy a povinnosti spojené s hospodarenim a nakladanim
s majetkom obce. NajvacSia pozornost je v prvej kapitole venovanad analyze zakladného
pravneho predpisu, ktory upravuje nakladanie s majetkom obce, atym je zdkon ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len ,zakon o majetku obci“) avyvojovym etapdm procesu nadobudania
a konstituovania majetku obce v novodobej histérii miestnej Uzemnej samospravy. Druha
kapitola obsahuje najma teoretické ramce o hospodareni, nakladani a podnikani s majetkom
obci. Tretia kapitola sa venuje zdkladnému ¢leneniu majetku, jeho zhodnocovaniu,
oceniovaniu a odpisovaniu. Sucastou tejto kapitoly su spracované analyzy Struktury a
hodnoty majetku a majetkovych ukazovatelov vybranych obci. Stvrta kapitola AV sa zaoberd
planovanim a financovanim investicii, zdrojmi financovania, moznostami zapojenia zdrojov
Eurdpskej unie pre investovanie do majetku obci. Piata kapitola je zamerana na efektivnost
vyuzivania majetkuc vybranych obci, ktord je analyzovand prostrednictvom
benchmarkingovych ukazovatelov hospodérenia s ich majetkom. Siesta kapitola analytickej
studie sa venuje investiciam obci z pohladu efektivnej majetkovej politiky a rozvoja obce.
Dalej st vtejto kapitole identifikované moiné rizikd nespravneho riadenia majetkovej
politiky, optimalizacia majetkovych politik a ich efektivita. Jednym z prvkov zadania studie
bolo zrealizovat-prieskum zamerany na hospoddrenie a nakladanie s majetkom obci.

/Bﬁeskum bol zrealizovany formou delfskej metddy v priebehu mesiaca oktéber 2020

/ a vysledky prieskumu su prezentované v siedmej kapitole analytickej Studie. Posledna 6sma
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kapitola je venovand zaverom a odporucaniam, ktoré vzisli z vysledkov a zisteni pri
spracovavani jednotlivych kapitol analytickej studie.

Sucastou Studie je aj priloha ¢. 1, ktord obsahuje metodicky podklad pre ucely
vypracovania Zasad hospodarenia s majetkom obce ako jedného zo zdakladnych
predpokladov efektivneho, hospoddrneho a transparentného nakladania s majetkom obce.

Uvodné pracovné porady riesitelského timu pre Ucely spracovania $tudie ,Majetok
a investicie miest a obci sa zaoberali nielen vypracovanim jej obsahovej Struktury, ale aj
metodikou vyberu a spracovania ziskanych dat z verejne pristupnych zdrojov. Vysledkom
diskusie bolo stanovenie dvoch hlavnych kritérii, na zaklade ktorych boli vybrané obce pre
Gcely analyzy. Prvym kritériom bola velkostnd skupina obyvatelstva, z ktorej maju byt
vybrané obce a druhym ich geograficka poloha. Pre tcely analyzy boli vybrané tri velkostné
kategdrie obci, a to obce do 2 000 obyvatelov, od 2 000 do 10 000 obyvatelov a od 10 000 do
50.000 obyvatelov. Z pohladu geografickej polohy bolo rozhodujiuce, aby vybrané obce
z velkostnych skupin zastupovali jeden kraj. Na zaklade tohto kritéria bolo z velkostnej
kategdrie obci do 2 000 obyvatelov vybranych celkovo osem, pricom bola vybrana jedna
obec z kazdého kraja, z velkostnej kategdrie od 2 000 do 10 000 obyvatelov bolo vybranych
tiez osem obci, so zastupenim po jednej z kazdého kraja. Z velkostnej kategérie od 10 000 do
50 000 obyvatelov boli vybrané dve okresné mesta z kazdého kraja, to znamena, Ze
hodnotenych bolo" 16 okresnych miest. Metddy spracovania ziskanych dat (analyza,
komparacia, regresia, syntéza a dalsie) si uvedené priamo v jednotlivych kapitolach.

Dal$im délezitym aspektom kvalitného a hodnoverného spracovania analyz v jednotlivych
kapitolach su zdroje, z ktorych odborni experti Cerpali. Obce su v sulade s platnymi pravnymi
predpismi povinné zadavat vysledky o svojom hospodareni vo forme finanénych a uc¢tovnych
vykazov, ktoré tvoria uctovnu zdavierku, resp. konsolidovanu actovnd zdvierku, do
informacného systému samospravy (RISSAM). Spravcom tohto informacného systému je
Ministerstvo financii/Slovenskej republiky (dalej len ,,MF SR“). Prostrednictvom tohto

/;Ys'tému su tieto podklady transponované do registra ucCtovnych zavierok. Prave udaje

/ Cerpané z registra uctovnych zdavierok boli zdkladnym zdrojom pri spracovani analyz
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vybranych ukazovatelov hospodarenia a nakladania s majetkom obci vtretej kapitole.
Analyza hodnotovych ukazovatelov v piatej kapitole vychddzala z Udajov, poskytnuté priamo
z podkladov MF SR. Doplnkovym zdrojom ziskavania dat pre ucely spracovania analyz boli
zaverecné Ucty vybranych obci a Gdaje ziskané z portalu finstat.sk. Dal$ie zdroje informdcif su
zosumarizované v zozname pouzitej literatury.

Ak nie je uvedené inak, oznacenim ,obec” a ,starosta” rozumieme ,obec a mesto” a
,starosta a primator”.

Autorsky tim si zaverom dovoluje vyjadrit presvedcenie, Ze vypracovana analyticka Studia
prinesie jej uzivatelom a Citatelom zaujimavy a inSpirativny obraz o hospodareni a nakladani
s majetkom obci azZe sa stane zakladom motivacie ako v dalSom obdobi zdokonalovat
a skvalitiovat  systém  fungovania legislativnych, rozhodovacich, organizacnych
a personalnych prvkov v oblasti nakladania s majetkom obci. Analytickd studia bola
koncipovana na zdklade odbornych znalosti a aplikacnej praxe autorského kolektivu, ktory
pracoval s udajmi ziskanymi zo zdrojov uvedenych v tejto casti, ale i dalSimi vlastnymi

zisteniami.
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1. LEGISLATIVNE UKOTVENIE NAKLADANIA S MAJETKOM OBCE, PRAVNE A
HISTORICKE ASPEKTY KONSTITUOVANIA MAJETKU OBCE

Po prelomovych politicko-spoloéenskych udalostiach vroku 1989 doslo v nasej
spolocnosti k prevratnym zmendm vo vSetkych oblastiach. Nastolené politické, ekonomické
aj socialne zmeny sa nevyhli ani nasim mestdm a obciam. Do roku 1990 sa vykonavali
samospravne funkcie na drovni krajskych, okresnych a mestskych (miestnych) ndrodnych

vyborov.

1.1 PRAVNE ASPEKTY NAKLADANIA S MAJETKOM OBCE

Od 1. januara 1991 vstupil do platnosti zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (dalej
len ,,zakon o obecnom zriadeni“), ktory opadtovne zaviedol princip samospravnych organov.
Uzdkonenim tohto pravneho predpisu obce ziskali samostatnost v riadeni a rozhodovani pri
uskutocénovani ¢innosti suvisiacich so spravou obce a jej majetku. Prave sprava majetku vo
vlastnictve obci sa stala jednym z pilierov ich ekonomickej samostatnosti a samospravnosti.
Pre potreby legislativneho usporiadania vztahov k majetku obci schvélila Narodna rada SR
samostatny zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci (dalej len ,,zakon o majetku obci“).

Zakladné pravo k hospodareniu s vlastnym majetkom obci je zakotvené v ¢lanku 65
odsek 1 Ustavy SR.  VSeobecné ustanovenia o nakladani a sprave majetku obci su
zadefinované v zakone v § 8 zakona o obecnom zriadeni. Ako uz bolo uvedené v Uvode tohto
materidlu pre potreby pravneho ukotvenia a pravnej istoty k majetku obci, Narodna rad SR
schvdlila 20. marca 1991 samostatny zdkon o majetku obci, ktory nadobudol uéinnost
15. aprila 1991. Tento pravny predpis presiel za obdobie takmer tridsiatich rokov zasadnymi
aj menej zdsadnymi Upravami a doplneniami. Do konca roka 2019 bol zakon o majetku obci
novelizovany sedemndstkrat, z coho vyplyva, Ze v priebehu tohto obdobia doslo v aplikacnej
praxi.zakona-e-majetku obci k takym okolnostiam a skuto¢nostiam, ktoré si vyzadovali zasah

/d’t/)' tohto zakona. V dalSej Casti tejto kapitoly je spracovany casovy a obsahovy prierez
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Strnastimi najdolezitejSimi novelami zdkona o majetku obci, ktoré zasadnym spOsobom
ovplyvnili hospodarenie a nakladanie s majetkom obci.

Velmi délezitou sa stala hned prva novela zakona o majetku obci, ktord bola schvalena
v NR SR 28. aprila 1992 a Gc¢innost nadobudla 25. juna 1992. Jednalo sa o zakon €. 306/1992
Zb., obsahom ktorého bolo usporiadat vztahy k polnohospodarskej a nepolnohospodarskej
pode a jej prechod do vlastnictva tej obce, z majetku ktorej sa previedla do narodného
majetku podla zadkona ¢. 279/1949 Zb. o financnom hospodareni narodnych vyborov.
Vsulade stymto zdkonom presli spolu s pédou a porastami do vlastnictva obce aj
hospodarske budovy a stavby sluziace polnohospoddrskej a lesnej vyrobe alebo s fiou
suvisiaceho vodného hospoddrstva, vratane zastavanych pozemkov, ak tieto boli vo
vlastnictve obci k 31. decembru 1949 a ku diu ucinnosti tohto zdkona boli majetkom
Slovenskej republiky. S lesnou podou presli do vlastnictva obci aj lesné porasty nachadzajuce
sa na tejto pode.

Sucastou tohto zakona bol zadefinovany aj majetok, ktory neprechadza do vlastnictva
obce, pricom sa jednalo najma o zastavané plochy, na ktorych si umiestnené budovy a iné
stavby a zariadenia, ktoré sa opravnenym osobdm poskytli na vymenu alebo ako nahradné
za tie, ktoré sa im nemohli vydat, na ktorych bola zriadend zahradkarska alebo chatova
osada, na ktorych su telovychovné a Sportové zariadenia, ktoré ku driu ucinnosti zakona sa
stali sucastou majetku uréeného na privatizaciu na zaklade uz schvaleného privatizaéného
projektu alebo zakladného imania schvaleného transformacného projektu, na ktorych sa
nachadzaju loziska nerastov.

S majetkom a vecami definovanymi v zékone ¢. 306/1992 Zb. presli do majetku obci aj
suvisiace majetkové prava a do vysky nadobudaného majetku presli na obec aj vsetky
suvisiace zavazky.

Dalia novela zakona o majetku obci bola narodnou radou SR schvalena 20. janudra 1993
a nadobudla Ucinnost/15. februdra 1993. Jednalo sa o zakon €. 43/1993 Z. z. Tymto zadkonom

/:nﬂ zakon o majetku obci doplneny o ustanovenia, ktoré rozSiruju zoznam majetku, ktory

/ nepresiel do vlasthictva obci. Vyznamnym posunom vo vztahu nakladania s majetkom obci
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v zakone o majetku obci bolo doplnenie kompetencie miest Bratislavy a KoSic podrobnejsie
upravit nakladanie majetku vich Statutoch pri zverovani a odnimani majetku do spravy
mestskych casti. Tymto zakonom bolo sucasne doplnené ustanovenie, podla ktorého sa
obec riadi pri nadobudani majetku a nakladani s nim osobitnymi predpismi, ako su napr.
obciansky zakonnik, obchodny zdkonnik a dalsie.

Zakon €. 278/1993 Z. z., ktory bol schvaleny 21. oktdbra 993 a Gc¢inny od 1. januara 1994
a ktory meni a doplia zdkon o majetku obci, zadefinoval prechod nehnutelnych veci, ku
ktorym zanikd pravo trvalého uzivania telovychovnych jednot napr. podla zdkona
€. 542/1990 Zb.o statnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave v zneni neskorsich

predpisov, podla zakona ¢. 195/1998 Z. z. o socidlnej pomoci v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,zakon o socidlnej pomoci“). Tieto presli k 1. januaru 1994 do vlastnictva obce, na
Uzemi ktorej sa nachadzaju. Sucasne obec je povinna zachovat uUcelové urcenie takejto
nehnutelnosti.

Daldou novelou zakona o majetku obci €. 245/1994 Z. z., ktora bola schvalena 26. augusta
1994 s Gc¢innostou od 1. novembra 1994 boli okrem iného upravené vztahy medzi Statom
a obcami pri nakladani s majetkom obci uréenym pre potreby obrany.

Zakon &. 147/1995 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon o majetku obci bol schvéleny 27.
juna 1995 a nadobudol ucinnost 20. jula 1995. Tymto zdkonom boli upravené vztahy medzi
obcou a statom pri nakladani s majetkom obci vo vojenskych obvodoch.

Z pohladu vykonu a financovania novych kompetencii obci a vo vztahu k prechodu
dalSieho majetku do vlastnictva obci, mozno oznacit zakon €. 447/2001 Z. z., ktorym sa meni
a doplia zdkon o majetku obci za vyznamny. Tento zakon bol schvaleny 3. oktdbra 2001
a ucinny bol od 1. januara 2002. Tymto zakonom presli do vlastnictva obci veci v sprave:

- pravnickych os6b, ku ktorym prechadza zriadovatelska funkcia na obec napr. podla
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 542/1990 Zb. o $tatnej sprave v Skolstve a Skolskej
samosprave v znenf neskorsich predpisov, zdkona ¢. 195/1998 Z. z. o sociadlnej pomoci,

/' - zriadovatelov/skol a Skolskych zariadeni bez pravnej subjektivity v uZivani tychto $kol
/ alebo zariadeni, ’ku ktorym prechadza zriadovatelskd funkcia na obec podla zakona
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Slovenskej narodnej rady ¢. 542/1990 Zb. o $tatnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave v
zneni neskorsich predpisov,
- zriadovatelov zariadeni socidlnych sluzieb bez pravnej subjektivity v uzivani tychto
zariadeni, ku ktorym prechdadza zriadovatelska funkcia na obec podla osobitného zakona.
Sucasne podla tohto zakona presli z majetku Slovenskej republiky do vlastnictva obci aj
veci v sprave pravnickych osbb, ak Ustredny organ Statnej spravy alebo prislusny organ
miestnej Statnej spravy prevedie zriadovatelsku funkciu k tymto pravnickym osobdam na obec
dohodou alebo ak tak ustanovi osobitny zdkon, pricom sa na tento prechod a tento majetok
pouziju ustanovenia § 4a a 14b primerane. V sulade s tymto zdkonom presli do vlastnictva
obci vSetky tie veci, ktoré sa nachdadzali na ich Uzemi. Stymto majetkom presli do
vlastnictva obci aj suvisiace majetkové prava a do vysky nadobudnutého majetku aj zavazky.
Dalej bola tymto zakonom ustanovena kompetencia obce, podla ktorej mohla obec zverit
svoj.majetok do spravy rozpoctovej organizdcii alebo prispevkovej organizacii, ktoru zriadila
podla zakona ¢. 303/1995 Z. z. o rozpoctovych pravidlach v zneni neskorSich predpisov.
Dal$ou kompetenciu, ktort dostala obec tymto zdkonom bola, e obec mohla svoj majetok
vlozZit ako vklad do obchodnej spolo¢nost alebo mohla zo svojho majetku zaloZit inu
pravnickli osobu. Obec podla tohto ustanovenia nemohla vloZit majetok do obchodnej
spolocnosti, ktory nadobudla za Ucelom poskytovania vychovno-vzdeldvacieho procesu v
oblasti vzdeldvania‘a vychovy a ¢innosti s nimi bezprostredne suvisiace a na zabezpecenie
socidlnej pomoci a zdravotnej starostlivosti. Dalsie ustanovenia tejto novely zaviazali obce
povinnostou zachovavat Ucelové urcenie majetku, ktory slizi  na vychovno-vzdeldvaci
proces v oblasti vzdelavania a vychovy a cinnosti s nimi bezprostredne suvisiace a na
zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti. V dalSich ustanoveniach tohto
zakona boli zadefinované podmienky, za akych obce mohli ukondit dodrZiavanie povinnosti
zachovavat Gcel vyuZivania majetku na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a
vychovy a Cinnosti s nimi bezprostredne suvisiace a na zabezpecenie socidlnej pomoci a
/di'avotnej starostliyosti. DOlezitym ustanovenim v tejto novele bolo, Ze na majetok ucelovo

/ urc¢eny na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdeldvania a vychovy a Cinnosti s nimi
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bezprostredne sulvisiace a na zabezpelenie socidlnej pomoci a zdravotnej starostlivosti,
nebolo mozné zriadit zdloZné pravo ani zabezpeclovaci prevod prava, uskutocnit vykon
rozhodnutia, konkurzné konanie a vyrovnacie konanie podla osobitnych zakonov. Tymto
zakonom boli rozsirené aj kompetencie obecného zastupitelstva, ktoré s ucinnostou tohto
zakona schvalovalo vklady nehnutelného majetku do majetku zakladanych alebo existujucich
obchodnych spolo¢nosti.

Predchddzajuca novela ¢.447/2001 Z. z. upravovala vztahy k nadobudaniu majetku
z vlastnictva Statu do vlastnictva obci, ktory bol Ucelovo vyuzivany na vychovno-vzdelavaci
proces v oblasti vzdeldvania a vychovy a cinnosti s nimi bezprostredne suvisiace a na
zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti.

Dalsi zakon, ktorym sa menil a dopliial zékon o majetku obci upravil prevod majetku
z vlastnictva S$tatu do vlastnictva obci, v oblasti zdravotnictva. Jednalo sa o zakon €. 522/2003
Z. z., ktory bol schvaleny 6. novembra 2003 a uGc¢innost nadobudol 1. janudra 2004. Tymto
zakonom presli do vlastnictva obci z majetku Slovenskej republiky veci v sprave pravnickych
0sOb v oblasti zdravotnictva, ku ktorym prechadza zriadovatelska funkcia na obec napr.
podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 277/1994 Z. z. o zdravotnej starostlivosti
v zneni neskorsich predpisov; zriadovatela zdravotnickych zariadeni bez pravnej subjektivity
v uZivani tychto zdravotnickych zariadeni, ku ktorym prechddza zriadovatelska funkcia na
obec. Vsetky tieto veci vratane rozostavanych stavieb presli do vlastnictva obci, na uzemi
ktorych sa nachadzaju. Spolu stymto majetkom presli do vlastnictva obci suvisiace
majetkové prava a-do hodnoty nadobudaného majetku a majetkovych prav aj suvisiace
zavazky. Touto novelou. boli zadefinované podmienky, kedy obec nemohla previest svoj
majetok na inu fyzickd osobu bez vyhlasenia verejnej obchodnej sutaze.

Nadvazne na zakon ¢. 522/2003 Z. z. nasledny zakon ¢. 445/2004 Z. z., ktorym sa meni
a doplia zdkon o majetku obci a ktory bol schvéleny 30. juna 2004 a U¢inny od 1. septembra
2004, okrem _iného ;upravil dalSie podmienky prevodu majetku obci do vlastnictva

/p(évnickych 0s0b bez verejnej obchodnej sutaze. Sucasne tento zdkon ustanovil, kedy je

/ mozné previest majetok obce na fyzicki osobu bez verejnej sutaze.
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Kratka novela zakona o majetku obci €. 535/2008 Z. z., ktora bola schvalena 6. novembra
2008 a ucinna od 1. januara 2009, umozZnila mestu Bratislava a mestu KoSice zverit cast
svojho majetku do spravy mestskym castiam. Sucasne bolo umoznené hlavnému mestu
Slovenskej republiky Bratislave bezodplatne previest do vlastnictva mestskej Ccasti
nehnutelny majetok, ktory slizi mestskej ¢asti na plnenie samospravnych funkcii alebo na
vykon prenesenych pésobnosti za predpokladu, Ze mestska cast nie je v nutenej sprave.

Rozsiahla novela zakona o majetku obci bola prijata zakonom €. 258/2009 Z. z. 16. juna
2009 a ucinna zacala byt od 1. jula 2009. Tento zakon presne ustanovil, Ze majetok obci
tvoria nehnutelné veci a hnutelné veci vratane finanénych prostriedkov, ako aj pohladavky a
iné majetkové prdva, ktoré su vo vlastnictve obce podla tohto zakona alebo ktoré
nadobudne obec do vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej republiky na zaklade tohto
zakona alebo osobitného predpisu, alebo vlastnou cinnostou. Sucasne ustanovil, Ze zakon
o majetku obci sa nevztahuje na nakladanie s cennymi papiermi a finanénymi prostriedkami.
Velmi doleZitym ustanovenim z pohladu obci bolo, Ze s uéinnostou tohto zdkona presli do
majetku obci pozemky pod stavbami vo vlastnictve obce, ktoré presli do vlastnictva obce
podla § 2 az 2c zdkona o majetku obci, vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a
vyuzitim tvori neoddelitefny celok so stavbou. Pozemky pod stavbami a rozostavanymi
stavbami presli v sulade s touto novelou do vlastnictva tej obce, ktora je vlastnikom stavby
alebo rozostavanej stavby. Do vlastnictva obci presli stymito pozemkami aj suvisiace
majetkoveé prava a do hodnoty nadobudaného majetku a majetkovych prdv aj suvisiace
zavazky. Tento zakon upravil a jasne zadefinoval hospodarenie s majetkom obci v suvislosti
s jeho zverenim do spravy rozpoctovej alebo prispevkovej organizacie. Za dalSie dolezité
ustanovenia prijaté tymto zakonom mozno povaZovat tie, ktoré presne stanovili, za akych
podmienok mdzZze obec postupovat pri prevode a pri prenajme svojho majetku v prospech
fyzickych alebo pravnickych osob. Tymto zakonom boli uréené povinnosti, ktoré musia obec
a spravca majetku Slovenskej republiky splnit pri prevode majetku stanoveného tymto

/é’konom do vlastnictva obce.

g
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Dal$im zakonom, ktorym sa menil a dopifial zdkon o majetku obci, bol zakon €. 507/2010
Z. z., ktory bol schvaleny 8. decembra 2010 a ucinny zacal byt od 1. januara 2011. Tymto
zakonom bolo uloZené obci upravit v zasadach hospodarenia s majetkom obce spbsoby
vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych podielov na
pravnickych osobach zaloZzenych obcou alebo v ktorych ma obec postavenie ovladajucej
osoby alebo rozhodujuci vplyv s dérazom na transparentnost a efektivnost nakladania s
majetkom. Prijatim tohto zakona sa precizovali kompetencie, ktoré ma obecné
zastupitelstvo pri prevode majetku obce. Dalej boli v tejto novele doplnené podmienky pri
prevode a pri prenajme majetku obce z doévodu osobitného zretela. Poslednou doleZitou
sucastou tohto zakona bolo upravenie podmienok nakladania koncesného majetku obce vo
vztahu ku koncesionarovi.

Zakon €. 315/2016 Z. z., ktory bol schvaleny 25. oktébra 2016 a nadobudol Gc¢innost
1. februdra 2017, ktorym sa meni adoplifia zdkon o majetku obci ustanovil, Ze
nadobudatelom majetku obci moze byt len ta fyzicka alebo pravnickd osoba, ktora je
zapisana v registri partnerov verejného sektora.

Dalsia novela zdkona o majetku obci, €. 112/2018 Z. z., ktord bola schvalena 13. marca
2018 a ucinna od 1. maja 2018, upravila podmienky pri prevode nehnutelného majetku obce
do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy investi¢nej pomoci.

Dalsim zékonom, ktory meni a doplfia zdkon o majetku obci bol zdkon € 4/2019 Z. z.,
schvdleny. 4. decembra 2019 a ucinny od 1. februdra 2019. Tento zdkon doplnil novu
kompetenciu obecnému. zastupitelstvu, ato schvalovat zamer realizovat zlepsSenie
energetickej efektivnosti -budovy alebo zariadenia vo vlastnictve obce prostrednictvom
energetickej sluzby s garantovanou Usporou energie poskytovanej na zaklade zmluvy o
energetickej efektivnosti pre verejny sektor. Sicasne tato novela upravila na aky ucel je obec
opravnena prenechat svoj majetok poskytovatelovi energetickej sluzby s garantovanou
usporou energie-

/' Zakon €. 241/2019 Z. z. bol schvaleny 27. juna 2019 a G¢inny od 1. septembra 2019

/ precizuje ustanovenie otom, Ze fyzickd osoba a pravnickd osoba, na ktoru sa vztahuje
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povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora, moze byt nadobudatelom
majetku obce alebo uZivatelom jej majetku podla tohto zdkona len vtedy, ak je zapisand v
registri partnerov verejného sektora. Splnenie tejto podmienky preukazuje v katastralnom
konani obec.

K dalSim legislativnym predpisom, ktoré svojimi ustanoveniami ovplyviuju nakladanie
a hospodarenie s majetkom obce mdézeme zaradit zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam, zakon ¢. 357/2015 Z. z o finan¢nej kontrole a
audite, zakon ¢. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych pésobnosti z organov statnej spravy na
obce a vyssie uzemné celky, zdkon ¢. 523/2004 Z. z. o rozpocétovych pravidlach verejnej
spravy, zakon ¢. 564/2004 Z. z. o rozpoctovom urceni vynosu dane z prijmov Uzemnej
samosprave, zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady, zakon ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych

pravidlach uzemnej samospravy, zakon ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani.

1.2 HISTORICKE ETAPY NADOBUDANIA A KONSTITUOVANIA MAJETKU OBCE

Obce mb6Zu svoj majetok nadobudat réznymi formami, v podstate ide o nepretrzity
proces v Case. Z historického hladiska sa jedna o delimitaciu majetku z byvalych narodnych
vyborov. Dalej moZe obec nadobudat majetok v stlade so zdkonom o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, decentralizdciou majetku Statu v suvislosti s prevodom kompetencii
(napr. Skolstvo, socidlne zariadenia, kulturne zariadenia, odpadové hospodarstvo,
komunikdcie a pod.), v pripade Bratislavy a Kosic delimitaciou niektorych ¢innosti na mestské
Casti, vlastnou cinnostou, darovanim od iného subjektu, kipou z vlastnych prostriedkov
alebo z navratnych zdrojov financovania.

Historickymi suvislostami vzniku anadobudania obecného majetku miestnymi

};nosprévami‘sa zaoberali viaceri autori ako napr. Belajova - BaldZova (2004), Svantnerova -

Koziak (2005), Zarska — BalaZova — Kozovsky (2007), Hamalova — Belajova (2011) a dalsi.
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NajvystiznejSiu analyzu obdobia konsStituovania majetku obci po roku 1990 realizovali

autorky Papcunova — BaldZova (2006), o ktorych zistenia a nazory sme sa v Studii opierali.

Nadobudanie majetku obce v novodobej histérii miestnej Uzemnej samospravy mozno
rozdelit na 3 hlavné etapy.

Prva etapa konstituovania majetku obce je vymedzena do rokov 1991 — 1993 a bola
charakterizovana zakonnou tvorbou majetku ¢o znamenalo, Ze obciam bol zdkonom urceny
majetok do vlastnictva prevodom v case malej a velkej privatizdcie. Tuto etapu
konstituovania majetku obci odsStartovali zakony €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, zakon
427/1990 Zb. o prevodoch vlastnictva Statu k niektorym veciam na iné pravnické alebo
fyzické osoby v zneni neskorsich noviel, ale hlavne zdkon o majetku obci.

Tvorba majetku sa uskutocniovala a uskuto€fiuje na Uzemnom principe, teda ak mal
narodny vybor pravo hospoddrenia s majetkom, ktory sa nachddzal v katastralnom uUzemi
viacerych obci, majetok pripadol tym obciam, na tuzemi ktorych sa tento majetok nachadzal.

Podla zdkona o majetku obci do vlastnictva obce, v tejto etape nadobudania majetku, na
obce presli:

o nehnutelnosti, ku ktorym patrilo k 24.11.1990 pravo hospodarenia narodnym vyborom,

e nehnutelnosti, ku ktorym patrilo k 24.11.1990 prdvo hospoddrenia Statnym podnikom,
rozpoctovym, prispevkovym organizaciam a drobnym prevadzkarnam narodnych vyborov,
ku ktorym presla zakladatelska alebo zriadovacia funkcia na obec v zmysle zakona (drobné
prevadzkarne, drobnd stavebna vyroba),

o _nehnutelnosti,~ku ktorym patrilo pravo hospoddrenia snim Statnym podnikom,
rozpoCtovym a prispevkovym organizaciam a ku ktorym presla zakladatelska alebo
zriadovacia funkcia na Ustredny orgdn $tatnej spravy alebo prisluény organ miestnej
statnej spravy, a ak tieto organy preniesli funkciu na obec na zaklade dohody alebo v
zmysle § 5 zdkona ¢. 518/1990 Zb. o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej
funkcie narodnych vyborov na obce, Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej

/' Statnej spravy. Podla tohto zakona presla na obce zakladatelska funkcia voci tym Statnym

/ podnikom, ktorych zakladatefom bol narodny vybor, pricom zakladatel'ska funkcia presla
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na tu obec, v ktorej mal statny podnik sidlo. Vynimku tvorili podniky zaloZzené byvalymi
krajskymi ndrodnymi vybormi. Zakladatelska funkcia k tymto Statnym podnikom
spravidla presla na Ustredny orgdn Statnej spravy. Pri rozpoctovych a prispevkovych
organizaciach zakon presne vymedzoval, ktoré organizacie prechadzali pod spravu obce,
napr. okresné podniky komunalnych sluzieb, okresné podniky bytového hospodarstva,
okresné podniky miestneho priemyslu,

o historické radnice, obecné domy,

o komplexna bytova vystavba, Ucelova investicnd vystavba (polyfunkéné sidliskové objekty,
napr. v ramci bytoviek), individualna bytova vystavba, ku ktorym patrilo ku driu 24.11.1990
pravo hospoddrenia okresnym narodnym vyborom,

e objekty budované narodnymi vybormi v akcii ,,Z“ (kultdrne domy, zdravotné strediska),

¢ nehnutelné veci statu, ku ktorym zaniklo pravo trvalého uzivania telovychovnym jednotdm
podla osobitného predpisu (zakon ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu k 1. 1. 1994),
napr. viesportové aredly, futbalové ihriskd a pod. Obec bola povinna takejto nehnutelnosti
zachovat jej ucelové urcenie,

o nehnutelnosti nezahrnuté do zoznamu prevadzkovych jednotiek urenych na ucely
prevodu vlastnictva na iné pravnické a fyzické osoby podla osobitnych predpisov alebo
vylucené z tohto zoznamu, ako aj nehnutelnosti, ktoré sa nevydrazili ani v opakovanej
drazbe napr. nepredané nehnutelnosti z vlastnictva Statu v malej privatizacii,

o nehnutelnosti, ktoré.vlastnili obce k 31.12.1949,

o polnohospodarska. a nepolnohospodarska poda, ktora bola vo vlastnictve obci k 31.
decembru 1949,

o lesna poda a lesné porasty nachadzajlce sa na tejto péde a investi¢né lesné cesty alebo ich
Casti vybudované po 31. decembri 1949,

¢ hospodarske budovy a stavby sluziace polnohospodarskej a lesnej vyrobe alebo s nou
suvisiacemu_vednému hospoddrstvu vratane zastavanych pozemkov, ak tieto boli vo

/(}Iastnl'ctve obci k 31. decembru 1949, pricom obec bola povinna umoznit uzivatelovi, ktory

g
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s uvedenym majetkom hospodaril, uzivat ho bez nahrady do 1.10.1992, ak nedoslo k inej
dohode.

V prvej vine velkej privatizacie ziskali obce bezodplatnym prevodom aj tzv. podnikové
byty, podnikové ubytovne, jasle, skolky a rekreacné zariadenia. Schvdlenie zdkona o malej
privatizacii v predstihu pred zdkonom o majetku obci vyrazne narusil proces tvorby
obecného vlastnictva, pretoze pocas malej privatizacie sa predala vyznamna Ccast
potencialneho majetku obci. Obce vtom case nedisponovali dostatoénym objemom
finanénych prostriedkov a proces konstituovania majetku obce bol v zacdiatkoch, pomerne
velka cast majetku z vlastnictva Statu nachadzajica sa v katastrdlnom Uzemi obci sa tak
dostala do sukromného vlastnictva. Obce tym padom prisli o prileZitost ziskat majetok, ktory
neskdor mohli vyuZzit najma na zabezpecCovanie komunalnych sluZieb, ktoré obce mali
zabezpecovat.

Pozitivnou strankou malej privatizacie, bolo vytvorenie konkurenéného podnikatelského
prostredia v obci, zvySenie rozsahu a kvality poskytovanych sluzieb, vytvorenie novych
pracovnych prilezitosti, zmena ekonomickej Struktury v obciach a posilnenie zakladne pre
danové prijmy obci.

Problémom sulvisiacim s procesom privatizacie bola aj skutolnost, Ze opakovane
nesprivatizované nehnutelnosti na zaklade zdkona presli do majetku obci. Tak sa mnohé
obce dostali aj k nevyuzitelnému majetku. ISlo najma o majetok, ktory obce nemohli vyuzivat
z dovodu . nevyhovujiceho technického stavu. Obce viac-menej nedokazali generovat
dostatok zdrojov na.ich rekonstrukciu takéhoto majetku, preto zostali nevyuzivané a dalej
chatrali. Obce sa preto CastejSie takéhoto majetku zbavovali predajom za symbolicku cenu.

Do procesu tvorby obecného majetku zasiahli aj restitucie, ktoré sp6sobili aj znizenie
majetku mnohych obci, nakolko obce boli povinné vratit ho pévodnym vlastnikom v sulade
so zakonom €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd a podla
zdkona €. 87/1991 Zb. o mimosudnych rehabilitdcidach. Negativom restitu¢ného procesu z

/pdhl’adu obce bolo jednak zniZzenie stavu obecného majetku, ale aj to, Ze mnohé

/ reStituované budovy vlastnici dalej nevyuzivali alebo inak s nimi nenalozili. Budovy chatrali a
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neprinasali efekt ani obci ani majitelovi. Cast restituovanych budov priniesla pre obec efekty
vtedy, ked napr. budovy, ktoré vlastnici alebo ich najomcovia po ziskani zrekonstruovali
a zacali sluzit na podnikatel'ské Gcely.

Druha etapa je vymedzend do rokov 1994 — 2001 a bola charakterizovand rozhodovacou
pravomocou obecného zastupitelstva o vyuzivani a rozSirovani majetku, ¢o znamenalo, Ze
zodpovednost za tvorbu a vyuZivanie majetku, ktory im presiel zo zdkona do vlastnictva niesli
len obce. Formy, ktorymi si v tejto etape obce zaobstaravali majetok su: vlastnd investi¢nd a
podnikatelska c¢innost obci, kipa, zamena, dar, koncesné obstaravanie a vyvlastnenie
z dévodu verejného zaujmu.

Z tychto foriem vlastna investi¢nd ¢innost bola najbeZznejSou formou tvorby obecného
majetku. Takouto formou nadobudali obce majetok tvoriaci najma technicku infrastruktaru.
ISlo najma o vystavbu miestnych komunikacii, chodnikov, mostov, kanalizacie, cistiarne
odpadovych vod. Obce vyuzivali finanéné prostriedky z obecného rozpoctu resp.
z kapitdlového rozpoctu, z mimorozpoctovych fondov, v ktorych si kumulovali prebytky
rozpoctov niekolko rokov. Cast prostriedkov na investicie obce ziskavali i z transferov zo
statneho rozpoctu a z domacich a zahranicnych grantov.

Najvacsim problémom vytvarania majetku vlastnou investi¢nou ¢innostou z pohfadu obci
bol nedostatok vlastnych zdrojov na investicnu ¢innost a schopnost ziskat cudzie zdroje na
investic¢nl vystavbu. Obce sa tento problém snazili riesit najma formou Gverov z komerénych
bank. To vsak viedlo k zadlZovaniu obci a mnohé malé obce tuto Sancu nemohli vyuZit vobec,
pretoze nemali redlnu Sancu Uvery a Uroky splacat a ¢asto nemali ani majetok, ktorym by za
poskytnuté uvery rucili. Dynamika tvorby majetku bola v obciach rozdielna a nie vzdy zavisla
len od velkosti obce, ale skér od schopnosti samospravneho manazmentu zabezpecit si
financné prostriedky z inych zdrojov (fondy, uvery, grantové schémy). Ostatné formy
nadobudania majetku boli skér zriedkavostou.

Tretia etapakonstituovania majetku je vymedzena od roku 2002 a uzko suvisi

/sfdecentralizaénymi procesmi verejnej spravy, ktora sa prejavila masivnou decentralizaciou
/ dalSich kompetencii zo Statnej spravy na samospravu. ISlo najmad o prevod dalSich
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originalnych kompetencii a zo stdtu na obec prenesenych kompetencii v oblasti Skolstva,
zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, Zivotného prostredia, dopravy a ciest. Zaroven
s prevodom kompetencii dochadzalo aj k presunu majetku pre ich zabezpelenie. Zmena
vlastnictva majetku robila nemalé problémy obciam pri jeho prevode zo $tatu na obce a pri
jeho vyuzivani, pretoze s takymto majetkom prechddzali na obce aj zavazky suvisiace s
majetkom. Zaroven dochddzalo aj k ¢asovému nesuladu medzi presunom kompetencii,
majetku a finanénym zabezpecenim ich prevadzky.

V suvislosti s decentralizdciou verejnej spravy sa novelizoval aj zdkon o majetku obci s
tym, Ze do vlastnictva obci presiel dalsi majetok z majetku Slovenskej republiky, ktory bol v
sprave:

e pravnickych oséb, ku ktorym prechadzala zriadovatelska funkcia na obec,

e zriadovatelov $kél a Skolskych zariadeni bez prdvnej subjektivity v uZivani tychto skol

alebo zariadeni, ku ktorym prechadzala zriadovatelska funkcia na obec,

e zriadovatelov zariadeni socidlnych sluZieb bez pravnej subjektivity v uzivani tychto

zariadeni, ku ktorym prechadza zriad'ovatel'ska funkcia na obec,

e pravnickych os6b v oblasti zdravotnictva, ku ktorym prechddza zriadovatel'ska funkcia

ha obec,

e zriadovatelov. zdravotnickych zariadeni bez pravnej subjektivity v uZivani tychto

zdravotnickych zariadeni, ku ktorym prechadza zriad'ovatelska funkcia na obec.

Takto ziskany majetok mohla obec zverit do spravy subjektom v zriadovatelskej
posobnosti obce, teda svojim rozpoétovym a prispevkovym organizaciam. Okrem toho do
vlastnictva obci prechddzali -aj s majetkom sdvisiace majetkové prdva a do vysky
nadobudaného majetku aj suvisiace zavazky.

Obec bola povinnd zachovat ucelové uréenie majetku, viazuceho sa na
vychovnovzdeldvaci proces, na zabezpeclenie socidlnej starostlivosti a zdravotnej
starostlivosti.—

/' Novelizaciou zdkona o majetku obci s Ucinnostou od 1.2.2004 sa povinnost zachovat
/ Ucelové uréenie majetku zrusila a obecné zastupitelstvo uz mohlo rozhodovat o zmene
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ucelového urcenia takéhoto majetku, o vklade takéhoto majetku do obchodnej spolo¢nosti
alebo o jeho pouZiti na zaloZenie inej pravnickej osoby a tieZz o prebytoc¢nosti tohto majetku.
Ak do majetku obce presla nehnutelnost sltZiaca aj potrebam civilnej ochrany obyvatelstva,
obec bola povinna zachovat ucelové urcenie tejto Casti nehnutelnosti. Na takyto majetok
vsak TieZ nebolo nemozné na takuto nehnutelnost zriadit zaloZzné pravo, ani zabezpecdovaci
prevod prdava, ani uskutocnit vykon rozhodnutia ¢i konkurzné konanie ani vyrovnanie.
Okrem toho driom 1. janudra 2004 presli do vlastnictva obce aj rozostavané stavby a
dokoncené stavby, ku ktorym presla investorska funkcia na obec.

Prevod majetku slvisiaceho s decentralizaciou verejnej sprdvy v lll. etape sprevadzali
nedostatky, ktoré ovplyvriovali kvalitu poskytovania decentralizovanych sluzieb:

e delimitacny proces nebol zo strany statu dostatocne pripraveny,

e zIly technicky stav prevedeného majetku, ktory si vyZaduje rozsiahle opravy a

rekonStrukcie (budovy $kol, socidlnych a zdravotnych zariadeni),

e nevyrieSené majetkovopravne zalezitosti pri presune technického vybavenia,

e s majetkom viazucim sa na cinnost Skolstva, zdravotnictva, socidlnych sluZzieb sa v
prvej faze presunuli iba financné prostriedky na zabezpeéenie mzdovych potrieb v
tychto zariadeniach - neadekvatny presun finanénych prostriedkov zo strany statu na
zabezpecenie prevedenych kompetencii i na spravovanie majetku suvisiaceho s
plnenim novych kompetencii.

Vyznamny pokrok: rieSenia problému tykajuceho sa verejnoprospesnych stavieb vo
vlastnictve obci (Sportové aredly, miestne komunikacie, Skolské objekty, cintoriny, verejna
zelen a pod.) nachdadzajucich- sa na cudzich pozemkoch tretich os6b znamenal zdkon
€.66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obec, s uc¢innostou od 1.7.2009. Islo o pravo obci

zodpovedajuce vecnémubremenu do doby vykonania pozemkovych Uprav.

k-
g
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2. HOSPODARENIE A NAKLADANIE S MAJETKOM OBCI

Majetok obci a miest (dalej len obci) tvoria vSetky nehnutelné a hnutelné veci vo
vlastnictve obce, ktoré sliZia na plnenie Uloh obce a uspokojovanie zakladnych potrieb
obyvatelov prislusnej obce. Majetok obci tvoria nehnutelné veci, hnutelné veci, majetkové
prava, zavazky, pohladavky a finanéné prostriedky.

Tato Cast studie sa zaobera spravidla vsetkymi formami vyuZivania majetku obci okrem
nakladania s finan¢nymi prostriedkami a s cennymi papiermi, ktoré si upravené osobitnymi
zakonmi, a ktoré nerieSi ani zakon o majetku obci.

Na uvod podrobnejsich analyz, tykajucich sa hodnot a efektivnosti vyuZivania majetku
obci, je uvedeny prehlad o vyvoji hodnoty dlhodobého majetku obci za SR. Pouzité su
Statistické udaje z MF SR za roky 2010, 2016 aZ 2019 tak, aby sa zvyraznil trend, ddleZitost
a vyznam majetku obce, jeho udrziavania a zveladovania pre efektivne plnenie originalnych
a prenesenych kompetencii obci. Vyvoj hodnoty majetku za celé Slovensko za hodnotené
obdobie ukazuje tabulka €. 1.

Tabulka 1: Vyvoj hodnoty DNM, DHM, DFM v SR v eurach

2010 2016 2017 2018 2019

Dlhodoby

nehmotny 20 486 557 23719614 23 681963 23916 717 23325775

majetok

Dlhodoby

hmotny 10288 810939 | 11939230022 | 12267 858 363 12721870217 | 13 130189 080

majetok

Dlhodoby

financny 1658968 111 1586432913 1589881471 1590297 871 1594727 155

majetok

Pocet
obyvatelov 5435 360 5435 157 5442 929 5450230 5457 685
k 31.12.

Zdroj: Datacentrum, MF SR, 2020; Datacube SU SR, 2020

z uvedenéﬁo prehladu je vidiet, Ze hodnota dlhodobého majetku obci od roku 2010 do

roku 2019 narastla/o 23,23%, najvyssi narast bol zaznamenany v Casti dlhodobého hmotného
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majetku, kde je tento ndrast az 027,62 %. Vyplyva to najma z lepSej dostupnosti ¢i uz
navratnych alebo nenavratnych zdrojov financovania investicii obci. Na druhej strane
z uvedenych udajov vyplyva, Ze hodnota dlhodobého finanéného majetku sa znizila o 3,87 %.
Na ilustraciu je vtabulke €. 2 a v nasledovnych grafoch €.1, 2, 3 uvedeny vyvoj hodnoty
dlhodobého nehmotného, dlhodobého hmotného a dlhodobého finanéného majetku
v porovnani na 1 obyvatela, z ktorych vyplyva, Ze hodnota DNM vykazuje za sledované
obdobie mierne vykyvy, zatial ¢o hodnota DHM na jedného obyvatela vroku 2019
v porovnani s rokom 2010 vzrastla z 1 893 eur na 2 406 eur, ¢o predstavuje ndrast 0 27,1 %.
DFM je jedinym majetkom, ktory vykazuje za sledované obdobie klesajucu tendenciu. Jeho
hodnota na jedného obyvatela klesla v roku 2019 v porovnani s rokom 2019 o 4,26%.

Tabulka 2: Vyvoj hodnoty DNM, DHM a DHFM v SR na 1 obyvatela v eurach

2010 2016 2017 2018 2019
Dihodoby nefigothy 3,77 4,36 4,35 4,39 4,27
majetok

Dihggloby hmotny 1893 2197 2254 2334 2 406
majetok

es o inaggny 305 292 292 292 292

majetok

Zdroj: vlastné spracovanie podla Datacentrum, MF SR, 2020

Graf 1: Vyvoj hodnoty DNM v SR na 1 obyvatela v eurach
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Obec so svojim majetkom hospodari samostatne, alebo prostrednictvom spravcu
majetku obce zriadeného v sulade so zakonom 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach
verejnej spravy (dalej len ,zakon o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy), a to svojej
rozpocCtovej, alebo prispevkovej organizdcie. V zriadovacej listine tychto organizacii sa
zaroven blizsie Specifikuje hnutelny a nehnutelny majetok, ktory obec prevadza resp. zveruje
do spravy prislusnej rozpoctovej alebo prispevkovej organizacie ako spravcu svojho majetku.
Sprdvca majetku obce nemdze nadobudat majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory
spravca nadobudne svojou ¢innostou sa stava majetkom obce. Pri sprave majetku je spravca
opravneny konat arozhodovat vsulade so zdakonom o hospodareni s majetkom obci
a zdsadami hospodarenia s majetkom obce.

Hospodarenie s majetkom obce je upravené v § 9 zdkona o majetku obci vzneni
neskorsich predpisov. V § 9a ods. 12 zadkona o majetku obci je upravena povinnost
registracie nadobudatela alebo prenajimatela majetku v registri partnerov verejného sektora

podla § 18 zdkona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora.

Jednym z principov dosahovania Uspor aobmedzovania plytvania v podmienkach
miestnej samospravy je prave ucelné nakladanie s majetkom, riadenie investicii a projektov
ako aj transparentné verejné zdkazky. V tejto Casti Studie je venovana pozornost formam
nakladania s majetkom obci , najma prevodom, prendjmom a sprave majetku.

Nakladanie s majetkom by malo byt v prvom rade ucelné, to znamen3, ¢i je jeho drzba
a sposob vyuzivania-pre naplnenie cielov obci v si¢asnosti a buducnosti potrebné, ¢i a ako sa
realizuje transparentny predaj neupotrebitelného majetku z hladiska hospodarnosti, ¢i napr.
spravu ‘a udrzbu majetku nie je moiné robit pri zabezpeleni vSetkych parametrov
efektivnejsSie resp. lacnejsie, teda, ¢i prebieha optimalizacia.

Majetok obci ma_ prioritne slUzit na zabezpelenie vykonu samospravy obce
a verejnoprospesnychs icelov. Ich majetok, ak ma sluzit inym ucelom, napr. na podnikanie,

/ﬁﬁie to byt iba/ subsididrne, teda aZ po zabezpeceni origindlnych a prenesenych
/ kompetencii. Pri komer¢ne vyuZivanom majetku je vSak potrebné spravat sa podnikatelsky,
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aj ked obec ako verejnopravna korpordcia nema za prioritny ciel vtomto pripade
dosahovanie ziskov, ale udrzatelnost a ¢o najefektivnejsie uspokojovanie potrieb obyvatelov.
Pri uzivani a nakladani s majetkom obce podla §7 ods.1 zakona o majetku obci platia
zakladné zasady, ako su zdsada rozvoja obce, zdsada prospechu obcanov a zdsada ochrany
a tvorby Zivotného prostredia.

Obce v SR disponuju rozsiahlym aznaéne réznorodym nehnutefnym majetkom.
Vlastnictvo tohto majetku generuje enormné ndklady nielen na jeho spravu, udrzbu, opravy,
rekonstrukciu ¢i modernizacie, ale aj nemalé prevadzkové vydavky spojené napr. s kirenim,
reviziami a pod. Vlastnictvo obecného majetku na druhej strane umoznuje obci realizovat
pozadovany vykon origindlnych a prenesenych kompetencii, ovplyvriovat socidlno-
ekonomicky rozvoj obce a tym zabezpecovat urcitu kvalitu Zivota obyvatelov obce, ale aj
zabezpecovat prijmy do obecného rozpoctu vratane ziskavania cudzich zdrojov na dalsi
rozvoj obce. Z ekonomického hladiska vlastnictvo majetku je zdkladom pre ekonomicku
samostatnost obce a urcuje jej nezavislost.

Funkcie, ktoré plni majetok obci v procese rozvoja svojho Uzemia je v mnohom $pecificka.
Prevazna cast majetku slizi na zabezpecdenie samospravnych uloh a verejnych potrieb, ktoré
obciam ukladaju zakony, a to tak pre obc¢anov ako aj institlcie a podnikatelov alokovanych
v obci. S kolektivnym vlastnictvom obecného majetku je spojené aj kolektivnhe rozhodovanie
o hospodareni a jeho vyuZivani obecnym zastupitelstvom. Existuje moznost viactucelového
vyuzivania toho istého druhu majetku sucasne na trhové aj netrhové ucely. Vytvorené uzitky
totiz vyuzivaju tak-obyvatelia obce ako aj sukromni podnikatelia, verejny a mimovladny
sektor.

Moznosti pouzitia obecného majetku upravuje zakon majetku obci v §§ 7 az 11, podla
ktorych st orgdny obce a organizacie zriadené obcou, povinné majetok obce zveladovat,
chranit a zhodnocovat. Su povinné majetok udrziavat a uZivat ho, chranit majetok pred
poskodenim, znienim, stratou alebo zneuZitim, pouZivat vSetky prdvne prostriedky na

/cxfhranu majetku, vratane vc€asného uplatfovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov
/ pred prislusnymi organmi a viest majetok v Gctovnictve.
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V zmysle zdkona o majetku obci vyuzivaju obce majetok na:

e Samospravne ucely — zabezpelenie samospravnych funkcii a vykon origindlnych a
prenesenych kompetencii. Na tento ucel vyuZivaji hmotny a nehmotny majetok
spojeny s cinnostou obecného uradu, s cinnostou predskolskych a skolskych
zariadeni, zariadeni socidlnej a zdravotnej starostlivosti, kultirnej a spolocenskej
¢innosti. Jeho sprava a udrzba su povinnostami obce, ak tuto povinnost nepreniesli
na rozpoctovu alebo prispevkovu organizaciu, ktoru zriadili a su financované z
rozpoctu obce, alebo su napojené na rozpocet obce.

o Verejné Ucely — zabezpecenie verejnoprospesnych sluzieb. Tento majetok vytvara
podmienky pre kvalitu Zivota obyvatelov v obci. Ide o majetok patriaci najma do
technickej infradtruktury (vodovody, kanalizdcia, COV, miestne komunikdcie,
chodniky, mosty, verejné osvetlenie). Dalej majetok stvisiaci s udrziavanim verejnej
zelene a Zivotnym prostredim. Za ich pouzivanie je mozné vyberat poplatky, ktoré z
Casti kompenzuju ndklady potrebné na jeho udrzbu a zveladovanie. Tento majetok je
verejne pristupny a Udrzba a starostlivost or je povinnostou obce. V praxi sa majetok
takto striktne nerozdeluje, pretoZe nie je vidy moiné presne urcit hranicu medzi
majetkom sldziacim na verejné ucely a majetkom slUziacim na vykon samospravy.
Rovnako moze byt pouZity na obidva ucely sucasne. Obidve formy vyuZitia majetku
maju netrhovy charakter, resp. Ciasto¢ne trhovy charakter. Naklady spojené s jeho
vyuzivanim ako-aj jeho reprodukciou sa uhrddzaju z rozpoctu obce.

e Podnikatel'ski ¢innost — na tento Ucel vyuZivaju obce prevaine dlhodoby hmotny
majetok, ktory ‘maju _k dispozicii po zabezpeceni origindlnych a prenesenych
kompetencii a verejnoprospeSnych sluzieb alebo zamerne vycleneny pre
podnikatelské aktivity. Hlavnym ciefom vyuzivania takéhoto majetku je zabezpecenie
prijimov do obeecného rozpoctu, zabezpelenie dalSich sluzieb, alebo aj plnenie
socialne-ekonomickych funkcii (napr. rieSenie nezamestnanosti v obci).

/' e Zaruku na /ziskanie uverovych zdrojov - obce za cast svojich Uverov rucia
/ nehnutefnym majetkom. PouZitie majetku na takéto ucely nesie so sebou aj znacné
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riziko straty majetku v pripade platobnej neschopnosti obce, preto je pri vyuzivani
majetku ako zaruky pre ziskanie Uveru nevyhnutné vykonat dokladnu finanénu
analyzu pre redlne stanovenie schopnosti splacania udverov. V sucasnosti sa
najcastejsie vyuziva rucenie za Uver prijmami rozpoctu obce z podielovych dani. Obec
nemozZe prevziat zaruku za Uver poskytovany fyzickej osobe — podnikatelovi, ani
pravnickej osobe, ktorej nie je zriadovatelom alebo zakladatelom. Prevzatie zaruky za
prijatie uveru schvaluje obecné zastupitelstvo.

Pri rozhodovani o vyuziti a hospodareni s obecnym majetkom nie je problematicka
kolektivna forma vlastnictva, ale s fnou spojeny proces kolektivneho rozhodovania, ktory sa
viaze na obecny majetok. Obecné zastupitelstvo je zloZzeny z poslancov rozne profesijne aj
odborne orientovanych. V procese kolektivheho rozhodovania o vyuZivani majetku je preto
dolezité, aby fakultativne organy (napr. komisie obecného zastupitelstva) a vykonné organy
samospravy pripravili podklady a navrhy viazuce sa na proces rozhodovania s majetkom
profesiondlne, argumentacne ich podlozili modelovym vycislenim océakdvanych prinosov
a spravy sa predkladali s dostatocnou profesionalnou argumentdciou, objektivne, jasne, ak

sa da, tak v alternativach moznych rieseni.

K zakladnym zdsaddam nakladania s majetkom obce patri:

) nehnutelny majetok obce nemozno darovat,
) hnutelny majetok je mozné darovat,
] kazdy-zmluvny prevod nehnutelného a hnutelného majetku nad stanovenu

hodnotu podlieha schvaleniu obecnym zastupitelstvom,

o nakladanie s majetkovymi pravami nad stanovenuy hodnotu podlieha
schvaleniu obecnym zastupitelstvom,

J zmluvné prevody majetku sa uskuto¢nuju dohodou zmluvnych stran.

/ Zasady hospoddrenia s majetkom obce musia mat pisomnu formu. Obsahujd najma:

&
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J prava a povinnosti organizacii a subjektov vytvorenych alebo zriadenych
obcou pri sprave majetku obce,
o podmienky odnatia majetku do uzivania (zmluva o sprave majetku, dohoda o
uzivani majetku, zmluva o vypozicke, ndjomna zmluva a pod.),
J nakladanie s cennymi papiermi,
J konkretizaciu ukonov podliehajucich schvdleniu orgdnmi obce.
Zasady o hospoddreni s majetkom obce su podrobne popisané v Prilohe €. 1 studie.
Délezitou zdsadou hospodarenia s majetkom obce je kontrola, ktorda méze byt vnutorna
alebo vonkajsia. Vnutorna kontrola je reprezentovana hlavnym kontrolérom a systémom
vnutornych predpisov obce (zavdazné nariadenia, Statiuty a uznesenia obecného
zastupitelstva, kontrolné komisie). Kontrola $tatu a darfového Uradu patri do vonkajsej
kontroly. Patri sem aj verejna kontrola, ¢ize kontrola obéanmi obce.
Vyznamnou a ekonomicky neprehliadnutelnou je otdzka rozhodovania o prebytocnom
majetku. Prebyto¢ny majetok obce je hnutelny a nehnutelny majetok, ktory je pre obec
ajeho organizacie nepouzitelny aobec ho nepotrebuje na vykon svojich funkcii.
Neupotrebitelny majetok je hnutelny a nehnutelny majetok, ktory je poSkodeny, zastarany,
jeho pouzivanie je nehospodarne, neefektivne a nemdze dalej plnit svoju pévodnu funkciu. V
pripade prebyto¢ného alebo neupotrebitelného nehnutelného majetku rozhoduje
o sposobe dalsSieho'nakladania s tymto majetkom vzidy zastupitelstvo. Vo svojom rozhodnuti

zaroven rozhodne o forme jeho prevodu, alebo fyzickej likvidacie.

2.1 PREVOD VLASTNICTVA MAJETKU OBCE

Formy zmluvného prevodu vlastnictva majetku obce ustanovuje zakon o majetku obci.
Podla ustanovenia § 9a, odsek 1, pism. a), b) a c) zdkona o majetku obci existuju tri formy
prevodu vlastnictva majetku obce:

d

/ e dobrovolnd'drazba,

e -obchodna verejna sutaz,
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e priamy predaj najmenej za cenu stanovenu znaleckym posudkom.

Verejna obchodna sutaZ sa vykondava v stlade s §281 — 288 Obchodného zakonnika. Pri
tomto sposobe prevodu vlastnictva sa vobecnom zastupitelstve schvaluju sutainé
podmienky verejnej obchodnej sutaze. Podmienky sutaze zverejni obec minimalne 15 dni
pred terminom uzavierky sutaze. Obecné zastupitelstvo si méze v rdmci podmienok sutaze
vyhradit pravo vybrat najvhodnejsi navrh pripadne pravo sutaz zrusit. Ak takéto ustanovenia
nie su v obecnom zastupitelstve schvélené, je vyhlasovatel opravneny vybrat navrh, ktory
mu najviac vyhovuje a najviac spifia podmienky stanovené vo verejnej sutazi. Uzatvorenie
zmluvy vSak uz nemusi schvalovat zastupitelstvo.

Dobrovolna drazba nie je upravend v zakone o majetku obci, ale odkazuje na zdkon
€. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach. Ak sa obec rozhodne realizovat predaj majetku
dobrovolnou drazbou, postupuje plne podla tohto zdkona. Obec nemoé6ze do dobrovolnej
drazby zaradit majetok, ktory jej bol zvereny statom na plnenie prenesenych kompetencii.
Podla tohto zakona sa nedrazia ani cenné papiere.

Priamym predajom médZe obec realizovat iba prevod vlastnictva svojho majetku, ktorého
hodnota stanovena znaleckym posudkom je nizSia ako 40 000 €. Stanovenie hodnoty
majetku nesmie byt starSie ako Sest mesiacov pred schvalenim predaja v obecnom
zastupitelstve. Pri ‘prevode majetku priamym predajom nie je vzdkone o majetku obci
stanovena povinnost vyhlasovat sutazné podmienky a ani neustanovuje kritéria na vyber
kupujuceho. V zakone je stanovena iba podmienka realizovat odpredaj za cenu vieobecnej
hodnoty majetku stanovenej vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,vyhlaska
o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku). Priamym predajom nie je moziné realizovat
prevod majetku na fyzicku osobu, ktora je v tejto obci:

e starostom,

/' e  poslancom,
/
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e Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej
alebo zaloZenej obcou,

e prednostom,

e hlavnym kontrolérom,

® zamestnancom,

® o0sobou blizkou uvedenych osob.

Priamym predajom nemdézu nadobudnut majetok ani pravnické osoby, v ktorych su
uvedené osoby definované ako vlastnici, zakladatelia, ¢lenovia Statutdrnych orgdnov.
Vynimku maju pravnické osoby, ktorych zakladatelom je obec alebo ma v nich obec
obchodny podiel bez ohfadu na jeho vysku.

Zakon o majetku obci v § 9a odsek 8 ustanovuje vynimky pri prevode vlastnictva majetku
obci, ku ktorym patri najma:

e prevod bytov a pozemkov pod bytovymi domami prevadzanymi v sulade so zakonom
€.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Z tohto zdkona vyplyva
povinnost odpredat byt doterajSiemu ndjomcovi za regulovani cenu vratane
prislichajuceho podielu na zastavanom pozemku. Toto plati iba pre ndjomcov, ktori
poziadali o prevod vlastnictva bytu do 31.12.2016. Pre Ziadosti podané po tomto
termine sa uz postupuje pri odpredaji bytov vsulade s § 9a odsek 1 az 7 zakona
0 majetku obci,

e - prevod podielumajetku obce pri realizacii zakonného predkupného prdva,

e prevod majetku drobnej hnutelnej veci kde uctovna zostatkova cena neprekracuje
3500 €. Pri tomto prevode zakonodarca zobral do uvahy, Zze vydavky na znalecky
posudok, alebo na vyhldsenie verejnej sutaze by boli vysSie ako hodnota tohto
majetku

e prevod majetku-obce z dévodu hodného osobitného zretela. Toto ustanovenie je
Casto wyuZivané obcami. Zakon v tomto pripade blizSie neurcuje podmienky takéhoto

/ postupu. Jedinou podmienkou je prijatie rozhodnutia trojpatinovou vacsinou
vsetkych poslancov, pricom v odévodneni je potrebné uviest dovod osobitného
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zretela. Tato kompetenciu nie je mozné delegovat na starostu. Pri tomto postupe
obec nemusi realizovat verejnu sutaZz ani realizovat odpredaj za trhové podmienky.
Jedinou podmienkou je zverejnit zamer na odpredaj majetku na uradnej tabuli
asvojej webovej stranke vtermine 15 dni pred schvalovanim v obecnom
zastupitelstve. Tymto sa v niektorych usmerneniach umozfuje aj odpredaj pre
zainteresované osoby uvedené v § 9a ods. 6 zakona o majetku obci. Ide vsak
0 vynimku a nie pravidlo.

Ako vzorka aplikacie institutu osobitného zretela su uvedené vysledky kontroly, ktoru
vykonala expozitira Najvyssieho kontrolného uradu (dalej len ,NKU“) v Ziline v oblasti
prevodov nehnutelnosti v 315 obciach Zilinského kraja za roky 2016 a# 2019. Vysledky
kontroly, ktoré obsahuju pocty jednotlivych foriem prevodu aj s ich percentualnym

vyjadrenim su uvedené v tabulke €. 3.

Tabulka 3: Prehlad o spdsoboch prevodu majetku vo vybranych 315 obciach Zilinského
kraja

Sposoby 2016 2017 2018 k 30.6.2019 Spolu
prevodov
% % % % %
Pot Pot Pot Pot Po&
geet podiel peet podiel ocet podiel ocet podiel ocet podiel
Verejna

obchodna 27 4,99 59 8,42 22 3,18 17 4,59 125 5,43
sutaz

Drazha 1 | 018 | o o | 16 | 232 1 | o027 | 18 | 078
Priamy 149 | 2754 | 204 | 291 | 171 | 2475 | 106 | 2865 | 630 | 27,36
predaj

Prevod z

dovodu = | 500 | 6729 |\436 | 62,48 | 482 | 69,75 | 246 | 66,49 | 1530 | 66,43
osobitného

zretela

Celkom 541 | 100 | 699 | 100 | 691 | 100 | 370 | 100 |2303| 100

Zdroj: NKU, 2020

d
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Prevody nehnutelného majetku formou osobitného zretela by mali byt iba vo
vynimocnych pripadoch. Skutoénost vsak ukazala, Ze az 66,4% prevodov nehnutelnosti vo
vlastnictve obci sa realizuje touto formou. Druhou najviac vyuzZivanou formou je priamy
predaj 27,36 %. Zostavajuce dve formy predaja (verejnd obchodnd sutaz a drazba) su
vyuzivané iba minimalne a v pripade verejnej obchodnej sutaze je tento pokles najvyrazne;jsi.

Aj ked prevody nehnutelného majetku su pre obce najviac vyuzivané, netreba pri nich
zabudat na vypracovanie znaleckych posudkov na prevadzanu nehnutelnost, aby bola
zabezpecena efektivnost a hospodarnost prevodu. Pri tychto prevodoch netreba zabddat ani
na vykonanie zdkladnej financnej kontroly vsulade so zdakonom o financnej kontrole
a audite.

V § 9a ods. 12 zdkona o majetku obci je upravena povinnost registracie nadobudatela,
alebo prenajimatela majetku v registri partnerov verejného sektora podla § 18 zakona ¢.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora (dalej len ,,zdkon o registri partnerov
verejného sektora”). Zakon o registri partnerov verejného sektora okrem inej normativnej
regulacie limituje obce aj pri nakladani so svojim majetkom nad uréitd hodnotu. Prevod
majetku obce na nezapisanu osobu v registri by bol nezadkonny v pripade, Ze ide o majetok
alebo majetkové prava, ktorych vseobecna hodnota prevysuje jednorazovo sumu 100 000 €

alebo v thrne prevysuje sumu 250 000 € v kalendarnom roku /napr. najom/.

2.2 PRENAJOM MAJETKU

Pri prendjme majetku postupuje obec primerane podla postupu uvedeného v §9a ods. 1
—3.ao0ds. 5 — 7 zdkona o majetku obci v platnom zneni. Pri prenechavani majetku do
prendjmu by obec mala dbat na vytvorenie sutainého, transparentného a trhového
prostredia. Najlepsie je stanovit vzasadach hospodarenia s majetkom cenové stropy
a cenovl mapu pri_prenajme majetku. V tychto zasadach by malo byt Specifikované pri

};enéjme méjétku o’ktory majetok sa jedna a pre moznost zohladnenia verejného zaujmu,

komu sa prenajima. Na zdklade tohto je moiné potom vobecnom zastupitelstve
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jednoduchsie a spravodlivejsie odsuhlasit, alebo neodsuhlasit prendjom majetku na zaklade
schvalenych zdsad hospoddarenia s majetkom, ¢o tento proces vyrazne zrychluje a
sprehladiuje.

Vynimky z tohto ustanovenia a vytvorenia sutazného prostredia su obdobné ako pri

odpredaji majetku, a to:

e prendjom hnutelnej veci obce, ktorej zostatkovd hodnota je nizsia ako 3 500 €. Pri
tomto sa vychadza z predpokladu, Ze vynos z ndjmu by bol asi nizSi ako naklady
spojené s vytvorenim sutaznych podmienok ( vykonanie verejnej obchodnej sutaze),

e prendjom majetku obce na obdobie najviac desiatich dni konkrétnemu najomcovi (
telocvi¢ne, zasadacky, nebytové priestory a pod. ) aj bez sutaze,

e prenajom majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela. UmozZnuje obciam
reagovat na Specifické poziadavky, nemusi vytvarat sutazné podmienky pre ndjomcov
a v niektorych specifickych pripadoch nemusi ani zohladnovat trhové ndjomné.
V pripade prenajmu majetku z dévodu osobitného zretela je vSak potrebny suhlas

trojpatinovej vacsiny vsetkych ¢lenov obecného zastupitelstva.

2.3 SPRAVA MAJETKU

Formy zabezpecovania spravy majetku obce je mozné klasifikovat ako interné a externé.
Medzi ‘interné formy patri sprdva majetku zamestnancami obce, rozpoctovymi
a prispevkovymi-organizaciami zriadenymi obcami, ktoré su napojené na rozpocet obce,
obchodnymi spoloénostami ato spravidla spoloénostami s rucenim obmedzenym
a akciovymi spolo¢nostami, kde obce su bud' jedinym spolo¢nikom resp. akciondarom, alebo
kde obce maju rozhodujuci vplyv na riadenie spolocnosti a neziskovymi resp.
verejnoprospesnymi organizaciami zriadenymi obcami.

Externé formy_ zabezpecCovania spravy majetku obce realizuju subjekty siukromného
sektora (obghodné spolocnosti a zivnostnici), neziskovy sektor alebo prostrednictvom

medziobecnej spoluprace, pripadne iné neSpecifikované formy.
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Spravu majetku v mensich obciach zabezpeduje sam starosta, pripadne v spolupraci
s jednym alebo dvomi administrativno-technickymi zamestnancami obce. Vo vacsich obciach
a mestach zabezpecuju spravu majetku organizacné zlozky vykonného aparatu, ku ktorym sa
zaraduju  majetkové oddelenia zamerané na nakladanie s obecnym majetkom, referat
spravy majetku funkéne zaradeny do Struktury finanéného oddelenia alebo pravneho
oddelenia. Organizacnd Strukturu obecného Uradu schvaluje starosta, preto takd
réznorodost. Urcitu formu spravy majetku vykonava obecné zastupitelstvo, ktoré realizuje
uznesenim obecného zastupitelstva.

NajvyuzivanejSim sposobom pri sprdve majetku obce je zverenie majetku do spravy
rozpoCtovym  organizacidm  a prispevkovym  organizdcidm  zriadenymi  obcami.
V podmienkach miestnej samospravy je rozpoctova organizacia obce pravnickd osoba, ktora
je svojimi prijmami a vydavkami napojend na rozpocet obce. Hospodari samostatne podla
schvaleného rozpoctu s prostriedkami, ktoré jej urci obec ako zriadovatel v rdmci svojho
rozpoCtu. Prispevkova organizdcia obce je pravnickd osoba, ktord je na rozpocet obce
zapojena prispevkom, a ktorej spravidla menej ako 50 % vyrobnych ndkladov je pokrytych
trzbami. Platia pre nu financné vztahy uréené zriadovatelom v ramci jeho rozpoctu.
Rozpoctové organizacie a prispevkové organizacie moze obec zriadit za ucelom plnenia
niektorych svojich uloh. Rozpoctové organizdcie a prispevkové organizacie nie je mozné
zriadit na vykon rozhodovacich pravomoci, ktoré pre obec ako zriadovatela vyplyvaju z
osobitnych predpisov. Prispevkové a rozpoctové organizdcie obce mdzu vo vlastnom mene
nadobudat prava avstupovat do zavazkov od dra svojho zriadenia.

Obec ako zriadovatel vydava o zriadeni rozpoCtovej organizacie alebo prispevkovej
organizacie zriadovaciu listinu. Zriadovatelské listiny vidy schvaluje obecné zastupitelstvo.
Zriad'ovacia listina rozpoctovej organizacie a prispevkovej organizacie obsahuje:

e oznacenie zriadovatela,

e nazov_rozpoctovej organizacie alebo prispevkovej organizacie vylucujuci moznost

/' zameny s nazvom inych pravnickych oséb, jej sidlo a identifikacné Cislo,
/ e formu hospodarenia,
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datum zriadenia rozpoctovej organizdacie alebo prispevkovej organizdcie,

e vymedzenie predmetu Cinnosti,

e oznacenie Statutarneho organu,

e vecné a financné vymedzenie majetku, ktory je rozpoctovej organizacii alebo

prispevkovej organizacii zvereny do spravy pri jej zriadeni,

e urcenie doby, na ktoru sa rozpoCtovd organizacia alebo prispevkovd organizdcia

zriad'uje.

RozpocCtova ani prispevkova organizacia obce nemdze byt zakladatelom ani
zriadovatelom inej pravnickej osoby. Rozpoctové alebo prispevkové organizacie zriadené
rozhodnutim obce je mozné zrusit, menit ich podriadenost alebo spdsob financovania
z rozpocCtovej organizacie na prispevkovu organizaciu alebo naopak na zaklade rozhodnutia
zriadovatela od prvého janudra nasledujuceho rozpoctového roka. Ak rozpoctova
organizacia alebo prispevkova organizdcia zanikd zruSenim bez pravneho ndstupcu, prava a
povinnosti prechddzaju na obec ako zriadovatela. O zvereni nehnutelného majetku do
spravy prispevkovej alebo rozpoctovej organizadcie vidy rozhoduje obecné zastupitelstvo
svojim uznesenim. Ide o akt zverenia do spravy, ktory sa zachytdva na liste vlastnictva v
katastri nehnutelnosti. V sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a
zriadovatelskou listinou moézZe byt prevedend kompetencia nakladania s majetkom na
prispevkové a rozpoctové organizacie, napr. pri prenajmoch.

Pokial® sa jednd o spravu majetku obce, ktoru zabezpecuju obchodné spolo¢nosti
smajetkovou UcCastou obce (napr. spolocnosti s rucenim obmedzenym a akciové
spoloc¢nosti, kde obce' su jedinym spolo¢nikom resp. akciondarom, alebo obchodné
spolocnosti, kde obce maju rozhodujuci vplyv na riadenie spoloc¢nosti, tiez obchodné
spolo¢nosti s minoritnym podielom), nie je pripustné zverovat majetok do spravy. V takomto
pripade vstupuju do Uvahy iné zmluvné vztahy, akymi s napr. ndjomna zmluva, mandatna i

prikazna zmluva:

oy
S
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S prijimanim jednotnych noriem pre EU sa objavil aj v SR pojem facility manaZment (dalej
len ,,FM“), ktory sa chdpe ako suhrn cinnosti suvisiacich s komplexnou sprdvou majetku
(nehnutelnosti), pricom ide o riadenie podpornych procesov, ich optimalizaciu a vzajomné
zladenie v oblasti spravy majetku. Eurépska norma STN EN 15221 Facility management ako
zékladna norma v tejto oblasti v rdmci EU definuje FM nasledovne: , Facility management je
integracia Cinnosti v rdmci organizacie na zabezpecenie a rozvoj dohodnutych sluZieb, ktoré
podporuju a zvysuju efektivitu vlastnej zakladnej ¢innosti.” Volna interpretacia znamensj, ze
FM spolocne riadi vSetky ¢innosti (procesy), ktoré vedenie organizacie vnima ako podporné.
Do tejto oblasti patri sprava budov, ale aj ostatné sluzby spojené s priestorom a pod.

Neexistuje slovensky ekvivalent k pojmu FM. Tento sa vzil ako vSeobecne uznavany
pojem riadenia podpornych procesov. FM sa nerovnd sprave majetku. Rozdiel medzi spravou
budov/majetku a FM je, Ze sprava budov/majetku resp. starostlivost o ne sa chape ako ich
prevadzkovat, udrziavat, Ccistit, zariadovat, resp. predlZovat jej funkcénost a Zivotnost.
Objektom zaujmu spravy budov/majetku je sama budova/majetok.

Facility manaZment sustreduje svoju pozornost na jej uzivatela. UZivatel/majitel
vyZaduje, aby budova fungovala k plnej spokojnosti (vtom su obe spominané procesy
identické), avSak objektom zdujmu facility manazmentu je komplexnd podpora zazemia
uzivatela objektu/majetku.

V podmienkach ‘obci SR ide napr. o komplexnu spravu bytovych domov, teda bytov a
nebytowych priestorov, ktoré su vo vlastnictve obce. Ide teda o zabezpecenie troch hlavnych
oblasti spravy majetku, ktorymi su doddavka sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov, udrzba a prevadzka spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva
a obnova a rekonstrukcia spolocnych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva.

Ako dosledok moZnosti nadobudat majetok obce resp. zabezpecovat miestne verejné
sluzby aj koncesnym obstaravanim, prostrednictvom verejno-sukromného partnerstva,
zakon o majetku-obce v § 9 c) a 9 d) definuje koncesny majetok ako majetok obce, ktory

/)ﬁiva koncesionar v/rozsahu, za podmienok a v lehote dohodnutej v koncesnej zmluve. Ako

/ riziko vyplyvajucez prava na vyuZivanie stavby alebo sluzby na dohodnuty ¢as alebo z tohto
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prava spojeného s pefaznym plnenim zndsa v prevaznej miere koncesionar. Obec nesmie
koncesny majetok previest do vlastnictva inych oséb. Koncesionar pri uzivani koncesného
majetku kond vo vlastnom mene a nemad postavenie spravcu majetku obce. Koncesionar je
povinny koncesny majetok udrzZiavat v riadnom stave, dodrziavat ucel, na ktory je urceny,
zabezpecovat jeho Udrzbu a prevadzku a uhradzat naklady s tym spojené, zabezpecdovat jeho
ochranu, informovat obec o koncesnom majetku v rozsahu povinnosti dohodnutych v
koncesnej zmluve a plnit dalsie povinnosti dohodnuté v koncesnej zmluve.

V suvislosti s realizadciou koncesie obec moéZe zaloZit spolocne s koncesiondrom tzv.
spolocny podnik, ako pravnickd osobu. Spolo¢ny podnik je aj pravnicka osoba, ktoru zaloZil
koncesionar, do ktorej zakladného imania bol na zaklade koncesnej zmluvy vioZzeny majetok
obce.

Zavadza sa aj pojem tzv. prioritny majetok obce (§9 e) zdkona o majetku obci). Ide o
nehnutelny majetok obce, ktory obec vloZila do spolo¢ného podniku. Prioritny majetok
nemozno pouzit na zabezpecenie zavazkov spolo¢ného podniku, koncesionara alebo tretej
osoby ani previest do vlastnictva inych os0b. Prioritny majetok nepodlieha vykonu
rozhodnutia, exekucii, nie je sucastou konkurznej podstaty a ani predmetom likvidacie.
Oznacenie prioritného majetku v katastri nehnutelnosti sa vykona poznamkou na navrh
obce. Ak je to dohodnuté v koncesnej zmluve, prioritny majetok mozno dat do najmu,
vypozi¢ky alebo na prioritny majetok zriadit zmluvné vecné bremeno, najviac na obdobie
koncesnej lehoty urcenej v koncesnej zmluve alebo do dna zrusenia spolo¢ného podniku bez
pravneho ndstupcu.-Prioritny majetok nestraca svoj charakter ani prechodom na pravneho
nastupcu. Po zaniku vecného bremena zapisaného v katastri nehnutelnosti je obec povinna
dat navrh na vymaz vecného bremena. Spolo¢ny podnik je povinny zachovat Ucelové uréenie
prioritného majetku, ktory nadobudol do vlastnictva; tato povinnost sa vztahuje aj na
pravneho nastupcu. Obec vedie o priorithnom majetku osobitnu evidenciu, ktora obsahuje

zoznam veci s uvedenim identifikacnych udajov a odkaz na uctovny zapis v uctovnictve
/srfbloéného podnik.
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2.4 PODNIKANIE S MAJETKOM OBCE

Podnikanie je sustavna cCinnost vykondvand podnikatefom pod vlastnym menom a na
vlastnu zodpovednost s ciefom dosahovania zisku.

V zakone o obecnom zriadeni v § 8 ods. 4 sa uvadza, Ze majetok obce moZno pouzit
najma na verejné ucely, na podnikatelsku ¢innost a na vykon samospravy obce.

V tejto Casti Studie okrem foriem podnikania obci je venovana pozornost aj prikladom
obecného podnikania zo zahranicia a doleZitej otdzke internej a externej formy kontroly
nakladania s majetkom obci.

Obce maju viacero spbsobov ako sa aktivne zapojit do podnikatelskej Cinnosti a
zhodnocovat svoj majetok. Formy podnikania mézu byt rozne.

Podnikatel'ska ¢innost obce

V tejto podkapitole je venovana pozornost formam podnikania obci so svojim majetkom
a tiez su prezentované priklady z podnikania obci vo vybranych krajinach EU.

NajcastejSimi formami podnikania obci so svojim majetkom je podnikanie na vlastné
meno prostrednictvom Zivnosti, zriadenie prispevkovej organizacie a zaloZenie obchodnej
spolocnosti alebo majetkovy vklad do obchodnej spoloénosti.

Priame podnikanie obcou

Obec, ako pravnicka osoba, si moéZe ako samostatny subjekt zriadit prevadzkovanie
Zivnostina svoje vlastné meno ak spini podmienky ustanovené zivnostenskym zakonom a je
zastupena svojim Statutarnym zastupcom, starostom.

Ziskanim opravnenia na podnikanie vznika povinnost registracie u spravcu dane do konca
kalendarneho mesiaca po uplynuti mesiaca, v ktorom ziskala povolenie alebo opravnenie na
podnikanie.

Z dbévodu zvySenia svojich prijmov ako doplnkovy zdroj na dalsi rozvoj, niektoré obce

poziadali o vydanie Zivnostenského listu.

&
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Tabulka 4: Prehlad obci z vybranej vzorky, ktoré vykonavaju podnikatelski ¢innost na
zaklade zivnostenského opravnenia

Vranov nad Toplou usporaduvanie spolo¢enskych akcii v Skolskych jedalfach
Betliar ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinnych ¢innosti
prendjom odstavnych pléch pre motorové vozidla
Revuca prevadzka Turisticko — informacného centra
Beld nad Cirochou poskytovanie dopravy a sluzieb, vozidla a strojov
sluzby v posilfiovni
prendjom priestorov

Zdroj: vlastné spracovanie 2020 na zaklade udajov z finstat.sk
Podnikanie zriadenim prispevkovej organizacie obce

Obec si moze vo vlastnej zriadovatelskej pdsobnosti na urcité ¢innosti zriadit rozpoctovu
alebo prispevkovu organizdciu za Uc¢elom zabezpecovania zakonom uréenych uloh. Zriadenie
a zverenie majetku obce do spravy tymto organizaciam je vo vylu¢nej kompetencii obecného
zastupitelstva.

Z pohladu obce ako zriadovatela, rozpoctova organizacia je pravnickd osoba obce, ktord
je. svojimi prijmami avydavkami napojend na rozpocet. Hospodari samostatne podla
schvaleného rozpoctu s prostriedkami, ktoré jej urci obec v rdmci svojho rozpoctu.

Rozpoctové organizacie nembzu vykonavat podnikatelskd ¢innost ak im to osobitny
zakon neumoznuje. Obce maju vacésinou zriadené materské a zakladné Skoly ako rozpoctové
organizacie, ktoré podnikat nesmu. Mo6zu vsak prenajimat do spravy zvereny majetok .

Prispevkovda organizacia, v nadvaznosti na zriadovatelski p6sobnost obce, je pravnicka
osoba obce, ktora je na rozpocet obce napojena prispevkom a ktorej spravidla menej ako 50
% vyrobnych nakladov je pokrytych trzbami.

Prispevkova organizacia moze vykondvat so sihlasom zriadovatela podnikatelskd ¢innost
nad-ramec hlavnej ¢innosti, pre ktoru bola zriaden3, iba ak plni Ulohy uréené zriadovatelom.

Ak je hospodarskym vysledkom podnikatelskej Cinnosti k 30. septembru rozpoctového
roka strata, je veduci prispevkovej organizacie povinny zabezpecit, aby bola do konca
rozpoctového roka vyrovnand, alebo urobit také opatrenia na ukoncenie podnikatelske;j

}mosti, aby sa v dalSom rozpoctovom roku uz nevykonavala.

g
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Podnikanie obci prostrednictvom majetkovej ucasti v obchodnych spolo¢nostiach

Obchodnu spolo¢nost moze obec zalozit na zaklade zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v platnom zneni. Obchodnd spolocnost je v tomto zdkone definovana ako
»pravnicka osoba zaloZend za ucelom podnikania.” Obec moZe kapitdlovd obchodnu
spoloc¢nost zaloZit ako jeden spoloénik, avSsak modZe zaloZit aj kapitdlovi obchodnu
spolocnost, v ktorej bude majoritnym alebo minoritnym spolo¢nikom. Medzi kapitalové
obchodné spolocnosti, ktoré moze obec zaloZit patria spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym a
akciova spolocnost.

Obchodny zakonnik definuje spolocnost s ru¢enim obmedzenym ako ,spolo¢nost, ktorej
zakladné imanie tvoria vopred urcené vklady spolocnikov. Spolo¢nost mébzZe zalozZit jedna
osoba a méZe mat najviac 50 spolo¢nikov. Za porusenie svojich zavazkov zodpoveda celym
svojim majetkom a spolo¢nik ruci za zavazky spolocnosti do vysky nesplateného vkladu
zapisaného v obchodnom registri. Hodnota zakladného imania spolo¢nosti musi byt aspon 5
000 € a hodnota vkladu spolo¢nika musi byt aspor 750 €.“

Obchodny zakonnik definuje akciovu spoloc¢nost ako ,spolo¢nost, ktorej zakladné imanie
jecrozvrhnuté na urcity pocet akcii s uréitou menovitou hodnotou. Spolo¢nost méze zalozit
jeden zakladatel ak je zakladatel pravnickou osobou, inak dvaja alebo viaceri zakladatelia.
Spoloc¢nost zodpoveda za porusenie svojich zdvazkov celym svojim majetkom. Akcionar
neruci za zavazky spolocnosti. Hodnota zakladného imania akciovej spoloénosti musi byt
aspon 25000 €.

Zvysné formy obchodnych spoloc¢nosti nie su pre obec vhodné. Vo verejnej obchodnej
spolocnosti rucia spoloCnici za svoje zavazky celym svojim majetkom a obec disponuje
majetkom, ktory sluzi na verejné Gcely. Co sa tyka komanditnej spolo¢nosti v nej méze obec
vystupovat len ako komanditista, ktory ruci za svoje zdvazky len do vysky svojho
nesplateného vkladu.

Obchodna spolocnost je casto vyuzivanou formou nepriameho podnikania obce.

)léjéastejéou formou je zaloZenie spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym a akciovej spolo¢nosti.

g
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Obec ju méze zaloZit sama so 100 percentnou kontrolou nad jej riadenim, alebo sa moze
spolupodielat sinym subjektom. Nasledne podla velkosti podielov mbZe vstupovat do
riadenia spolocnosti a rozdelenia zisku.

Z pohladu rozhodovania, zakladacie listiny tychto obchodnych spoloénosti vidy schvaluje
obecné zastupitelstvo. Pri obchodnych spolocnostiach so 100% ucastou obce, valné
zhromazdenie jednoosobovej obchodnej spolocnosti tvori Statutdr obce, ato starosta.
Rozhodovanie o personalnom obsadeni Statutarnych orgdnoch je spravidla upravené
v zasadach hospoddrenia s majetkom obce. Pri obchodnych spoloénostiach s rozhodujucim
vplyvom obce na riadenie spolo¢nosti (podiel obce je vyssi ako 50%), obec na valnom
zhromazdeni zastupuje starosta, ndvrh persondlneho obsadenia Statutdrnych organov za
obec schvaluje obecné zastupitelstvo a starosta ich podla toho realizuje.

V obchodnych spolocnostiach s nizSou ako 50 % uUcastou obce (s minoritnym podielom),
obec vo valnom zhromaideni =zastupuje starosta, ndvrh personalneho obsadenia
Statutdrnych organov za obec schvaluje obecné zastupitelstvo a starosta ich podla toho
presadzuje. Obsadzovanie funkcii v organoch obchodnych spoloénosti s majetkovou ucastou
obce sa vsak v praxi realizuje viac-menej bez vyberového konania.

V suvislosti s vykondvanim podnikatelskej ¢innosti obcou bol s Géinnostou od 1. januara
2019 novelizovany zakon ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach Uzemnej samospravy
(dalej len ,,zakon orozpoctovych pravidlach miestnej uzemnej samospravy”). Podla tejto
Upravy, ak obec vykondva podnikatelski Cinnost, prijmy a vydavky na tito cinnost sa
rozpoctuju a sledujd-na samostatnom ucte.

Podnikatelsku cinnost.je nutné sledovat oddelene od hlavnej Cinnosti na preukazanie
podkladov ana sprdvne vymeranie zakladu dane z prijmov, pripadne dane z pridanej
hodnoty a inych dani. Financné prostriedky spojené s podnikatelskou ¢innostou sa vedu na
samostatnom bankovom.ucte z dovodu sledovania prijmov a vydavkov z tejto ¢innosti.

Na evidenciu-priamych ndkladov a vynosov pripadajucich na podnikatelsku ¢innost moze

/}é"tovné jednotka pouZit analyticku evidenciu uctov 5 a 6, ktoré sa vo vykaze ziskov a strat
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nasmeruji do stlfpca 2 — Podnikatelska ¢&innost, pripadne U¢tovné triedy 8 a9 —
Vnutroorganiza¢né uctovnictvo.

Dlhodoby majetok, ktory je v plnej vyske vyuZivany na podnikatelskd ¢innost sa moze
analyticky odclenit od hlavnej ¢innosti na spravne vycislenie danovych odpisov, pripadne, ak
sa vyuziva na hlavnu aj na podnikatelskd ¢innost, vycislit vySku odpisov pomerovo.

Postup uctovania podnikatelskej Cinnosti si U¢tovna jednotka urci vo svojom vnutornom
predpise. Tabulka ¢. 5 prezentuje obchodné spolo¢nosti s majetkovou tUcéastou obci, ktoré su
predmetom majetkovych analyz Studie.

Tabulka 5: Obce zvybranej vzorky, ktoré vykonavaju podnikatelski cinnost formou
zalozenia obchodnych spolo¢nosti s podielom od 50 do 100 %

KTR Bytca, s.r.o. Namestie SR €. 1, Bytca

Bytc , !
e Cenné papiere

Galanta Bysprav, spol. s r.o. Nova Doba 924/13, Galanta

Galandia spol. s r.o. kpt. Nalepku 2373/43, Galanta

Galantaterm spol. s r.o. Vodarenska 1608/1, Galanta

1.Humenska a.s. Kukorelliho 34, Humenné

plamanne Cenné papiere
Humenska energeticka spoloc¢nost, s.r.o. Chemlonska 1, Humenné
Televizne kablové rozvody, s.r.o. Osloboditelov 3, Humenné
Liptovsky Mikulas Televizia Liptov, a.s.,
Mestsky hokejovy klub 32 Liptovsky Mikulas, a.s.
Mestské Sportové zariadenie, s.r.o..
Lucenec SPOOL a.s., Ulica T.G.Masaryka ¢.7, Lucenec

Mestskad trznica s.r.o., Ulica Vajanského ¢. 11, Lucenec

Mestské lesy s.r.o., Lu¢enské kupele 3152, Lucenec

MEPQS, s.r.o., Filakovska cesta ¢. 292 Lucenec

Malacky TEKOS, spol. sr. o.

Sport aréna Malacky, s.r. 0

Michalovce Sluzby-mesta Michalovce, s.r.o., Partizanska 23, Michalovce
TV Mistral, s.r.o. Nam. Osloboditelov 30 Michalovce
Myjava Samsport s.r.o. HodZova 261/1, 907 01 Myjava

Sprava majetku mesta Myjava s.r.o. Nam. M.R. Stefanika 560/4, Myjava

SPARTAK Myjava a.s. HodZova 261/1, 907 01 Myjava

veé Zamky Novocentrum Nové Zamky a.s. Hlavné ndmestie 7, Nové Zamky

Hotel Korzo Nové Zamky a.s. Rdkdcziho Cislo 12, 94001 Nové Zamky
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NZ — Invest, s.r.o. /v konkurze/ Hlavné namestie 10, 94035 Nové Zamky

Bytkomfort — Servis, s.r.o. SNP 9, 94002 Nové Zamky

Pezinok

TV PEZINOK, s.r.o., Holubyho 42, Pezinok

Pezinska mestska spolo¢nost, s.r.o., Hollého 2, Pezinok

Povazska Bystrica

Mestské lesy Povazska Bystrica, s. r. 0. Povaziské Podhradie 333

MESTSKE SPORTOVE KLUBY POVAZSKA BYSTRICA, s.r. 0.

Sportova hala, sidlisko SNP 2549, Povazskd Bystrica

Revlca Mestské lesy, Revica spol.s.r.o., Safarikova 329/1, 050 01 Revuca
Bytové hospodarstvo, s.r.o., Terézie Vansovej 1231/23, 050 01 Revuca
Roznava Mestské lesy Roznava, s.r.o., Huta 2243/1, Rozriava
Mestské televizne $tudio s.r.o, Safarikova 499/29, RoZriava
Cenica Mestsky podnik sluzieb Senica spol. s r.o., Hviezdoslavova 477, 905 01

Senica

Rekreacéné sluzby mesta Senica spol. s r.o., Tehelnd ¢. 1152/53, 905 01
Senica

Stoma Senica a.s., Hviezdoslavova 477, 905 01 Senica

Technické sluzby Senica a.s., Zelezni¢nd 465, 905 01 Senica

Vranov nad Toplou

MFK Vranov nad Toplou, a.s., B. Némcovej 1, Vranov nad Toplou

Vranovské mestské sluzby, s.r.o., Mlynska 1480, Vranov nad Toplou

ENEX, s.r.o., Puskinova 856/4, Vranov nad Toplou

Bela nad Cirochou

Obecny podnik Beld nad Cirochou, s. r. o.

Betliar

Obecny podnik sluZieb Betliar, s.r.o.

Brezova pod Bradlom

Mestské lesy, s.r.o., Cesta SNP 245/2, 906 13 Brezova pod Bradlom

Bytovy podnik Brezova spol. s r.o., D. Jurkovica 424/7

Jelsava

Mestské lesy JelSava, s.r.o. Namestie republiky 500 JelSava

Mestsky socidlny podnik s.r.o. Ndmestie SNP 63 JelSava

Sladkovicovo

Termalne kupalisko Vincov Les, s.r.o., Vincov les 1900, Sladkovic¢ovo

Vodérenska spolo¢nost Sladkovitovo, s.r.o. Fucéikova 460/254,
Sladkovicovo

Technické sluzby Sladkovic¢ovo s.r.o., J.Dallosa 1189, Sladkovi¢ovo

Sverepec

Narodné kroscentrum, s.r.o., Mladeznicka 2481/35, Pov. Bystrica

Zdroj : vlastné spracovanie, 2020 na zaklade udajov z finstat.sk

OPERACNY PROGRAM

Na zaklade analyzy vybranych miest a obci je aj touto formou preukazané, Zze mesta
a obce uprednostiuju ‘podnikatelskd cinnost formou zaloZenia obchodnych spolo¢nosti
predovsetkym formou spolocnosti s ru¢enim obmedzenym. Najviac, po Styri obchodné

Kpfoloénosti maju mesta Lucenec, z toho je 1 akciova spolo¢nost, Nové Zamky, z toho 2 su

&

akciové spolocnosti.a Senica z toho 2 su tiez akciové spolocnosti .
53

Tento projekt sa realizuje vd'aka Podpore z Eurépskeho socidlneho fondu a Eurépskeho fondu
regiondlneho rozvoja v ramci Operacného programu Ludské zdroje.
www.ia.gov.sk

www.esf.gov.sk www.employment.gov.sk



http://www.esf.gov.sk/
http://www.employment.gov.sk/
http://www.ia.gov.sk/

1 IA MPSVR SR PUREEa OPERACNY PROGRAM
’ ‘o X Eurdpsky socialny fond : : ! L,U DSKE ZDROJE

Europsky fond regionalneho rozvoja

2.5 OBCHODNE SPOLOCNOSTI S MAJETKOVOU UCASTOU MIESTNYCH SAMOSPRAV VO
VYBRANYCH KRAJINACH EU

V podmienkach EU plati, e dominantnym cielom obchodnych spolo¢nosti s majetkovou
Ucastou miestnych samosprav by mal byt verejny zdujem a aZz nasledne zisk. Aj ked' tieto
obchodné spoloc¢nosti su spravidla samostatné pravne subjekty, uréitym spOsobom su
podriadené ako obecny majetok miestnemu orgdnu, vac¢sinou maju vlastné finanéné zdroje,
rozpocet a pracovnu silu. Spolo¢nosti, ktoré su spravované miestnou samospravou ziskavaju
svoje prijmy najma z dani, z vladnych dotdcii a z poplatkov za sluzby resp. z uZivatelskych
poplatkov. V doésledku tlaku Eurdpskej uUnie sa v nizSie uvedenych krajinach zvysil objem
miestnych verejnych sluZieb, ktoré su poskytované sukromnymi spolo¢nostami vratane tych
s majetkovou Ucastou miestnych samosprav.

V nasledujucej casti Studie uvadzame konkrétne priklady nakladania s majetkom
samosprav pri zabezpecovani poskytovania verejnych sluzieb v Nemecku, v Taliansku, vo
Finsku a v Portugalsku.

Lokalna droven verejnej spravy v Nemecku je zaloZzena na existencii a fungovani miestnej
samospravy. Miestna vlada zodpoveda za Siroku skalu uloh a sluZieb pre svojich obé&anov,
napr. v oblasti socidalnych sluzieb, zdravotnej starostlivosti, verejnej dopravy, likvidacie
odpadov, miestnej infrastruktiry a dalSich. Obchodné spolocnosti s majetkovou Ucéastou
miestnej. samospravy v Nemecku su kontrolované miestnou radou. Funkcie vrcholového
manazmentu vykonavaju starosta obce a politicky vymenovani veduci vykonni manazéri. V
Nemecku sa obce riadia tradicnym pristupom k sprave miestnych podnikovych klastrov. Za
vSetky politické rozhodnutia-tykajuce sa hlavnych otdzok podnikatelskych aktivit (napr.
uroven sluzieb, tarify, rozpocty, schvalovanie financnych sprav) je zodpovedna miestna rada.
V poslednych rokoch nadobuda vacsi vyznam a dolezitost spolupraca verejného a
sukromného sektora a aktudlnym trendom je uzatvaranie verejno-sukromnych partnerstiev
(Grossi - Reichard, 2008).

/ V Taliansku miestna vlada zabezpecuje podobnu Skalu sluzieb ako v Nemecku s

/ rozdielom, Ze zdravotna starostlivost je zabezpecena regiondlnou uUrovnou. V Taliansku je
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podobne ako v Nemecku vytvorena rada, pricom starosta je veduci kabinetu, ktory menuje
jeho ¢lenov. V Taliansku ma miestna rada dolezité politicko-strategické kompetencie:
rozhoduje o instituciondlnom nastaveni poskytovania sluzieb (napr. zaloZenie
verejnopravnych subjektov, Ucast v inej sukromnej pravnickej osobe alebo uzatvaranie
zmllv), rozhoduje o cenach resp. tarifach a schvaluje zmluvy, prijima rozhodnutia o
politickych stratégiach pre obecné korporacie. Podobne ako v Nemecku aj v Taliansku sa
vyskytuju verejno-sukromné partnerstvda a naviac, niektoré spoloc¢nosti s majetkovou
Ucastou miestnych samosprav zvolili fazie, a tak moZu svojimi sluzbami pokryvat vacsie
Uzemie i vacsi sortiment sluzieb (Grossi - Reichard, 2008).

Vo Finsku prebiehala transformdcia organizdacii od priamych spravnych jednotiek az po
komunalne podniky. Ciefom podnikov v zakladatelskej p6sobnosti miestnych samosprav je
vytvarat konkurenéné prostredie a pdsobit ako redlne trhovo orientované podniky. Tieto
podniky maju zaujem aj na zaklade operativnych rozhodnuti poskytovat sluzby efektivnejsie.
Komunalne podniky vSak podliehaju miestnym samospravam ako subjektom verejnej spravy
a opatrenia, ktoré z toho vyplyvaju im neumoznuju taku flexibilitu a efektivnost ako v
sukromnom sektore. Aj v pripadoch, kedy chci byt podniky nezavislejSie pri svojom
rozhodovani a v tom ¢o chcu robit, obmedzuju ich poZiadavky verejnej spravy. Ak sa chcu
podniky zapojit do podnikatelskych aktivit, musia celit prisnejSim byrokratickym
poziadavkam ako pred transformaciou. V buducnosti by aj ostatné zainteresované strany
resp.-iné subjekty verejnej sprdvy mohli prejst transformaciou svojich podnikov na
spolocnosti s ru¢enimobmedzenym, posobiace vo verejnej sfére, ale déraz by uz bol kladeny
na vacsiu nezavislost a flexibilitu ako je pri sucasnych obecnych podnikoch, ktoré si zaloZili
miestne samospravy (Kuoppakangas, 2013).

V _poslednych rokoch v Portugalsku pozorujeme narast poltu miestnych verejnych
podnikov, ktoré poskytuju verejné sluzby. Narast poctu je odévodneny tym, Ze boli do tychto
podnikov administrativne presunuté verejné sluzby. Najma verejné sluzby, pri ktorych je

/pdtrebné vyberat uZivatelské poplatky sa presunuli do podnikov s majetkovou uUcastou

/ miestnej samospravy. Portugalské miestne organy sa rozhodli vytvorit miestne podniky
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zabezpecujuce najma zber odpadu, dodavky vody, verejni dopravu, spravu Sportovisk a
Sportovych aktivit. AvSak presunutie sluzieb s vysokym ludskym kapitdlom ako je Skolstvo,
zdravotnictvo alebo socialne sluzby, je malo pravdepodobné, pretoze je tazsie dosiahnutelna
podnikova efektivnost ako aj Uver na ich poskytovanie. Miestni Uradnici ¢asto presuvaju
poskytovanie sluzieb do podnikov s majetkovou Ucastou miestnych samosprav. Ide tu o
vacsiu financnu nezavislost od prijmov vlad vyssich Urovni verejnej spravy. To znamena, Ze
produktivna efektivnost je jednym z hlavnych dévodov prevodu sluZieb, a politika v tomto

pripade zohrdva klicovu Ulohu (Tavares - Camoes, 2007).

2.6 KONTROLA NAKLADANIA S MAJETKOM OBCE

Kontrola nakladania s majetkom obce méZe byt internda alebo externa. Zakladnym
pilierom internej kontroly nakladania s majetkom obce je financna kontrola uskutocfiovana
na zaklade zakona ¢. 357/2015 Z. z. o kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Predstavuje suhrn ¢innosti zabezpecujucich overovanie hospodarnosti,
efektivnosti, Ucinnosti a ucelnosti finanénych operacii alebo ich ¢asti pred ich uskutoénenim,
vich priebehu aaz do ich konetného vysporiadania, dosiahnutia a udrzania vysledkov
a cielov finanénych operacii alebo ich casti. Finanéna kontrola sa vykonava ako zakladna
financnd kontrola, administrativna finanénd kontrola a financnd kontrola na mieste.
Zakladnym subjektom vnutornej kontroly je kontrola uskutoénovana hlavnym kontrolérom
obce:

Formy externej kontroly su nasledovné:

Spolocenska kontrola nakladania s majetkom obce je zaloZzend na institute slobodného
pristupu k informaciam na zaklade zakona o slobodnom pristupe k informaciam. Konkrétnym
prejavom tohto zakona vo vztahu k nakladaniu s majetkom obce je povinné zverejiovanie
zmldv. To znameni,-7Ze kazda zmluva, ktord obec uzatvori v suvislosti s nakladanim s jej
majetkom jea bovinne zverejinovanou zmluvou v intenciach zakona o slobodnom pristupe

k informaciam. Podla § 47a Obdcianskeho zakonnika pravnym ndsledkom nezverejnenia
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uzatvorenej zmluvy do troch mesiacov od jej uzavretia alebo suhlasu k uzavretiu, ak sa na jej
platnost vyZzaduje suhlas prislusného organu plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Sudna kontrola nakladania s majetkom obce sa realizuje Zalobou o uréenie neplatnosti
kdpnych a ndjomnych zmluv bud bez potreby preukdzania naliehavého pravneho zaujmu
alebo naliehavého pravneho zaujmu ako nevyhnutnej podmienky pre Zalobu. Tu je mozné
podat na sude do jedného roka odo dria prevodu vlastnickeho prava z majetku obce na
nadobudatela.

Dalou formou externej kontroly nakladania s majetkom obce je prostrednictvom
Najvyssieho kontrolného uradu SR ako nezavislej autority vonkajsej kontroly hospodarenia
s majetkom obce a Prokuraturou SR ako orgdnom dozoru nad zachovavanim zdkonnosti

v ¢innosti verejnej spravy.

A1
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3. CLENENIE, ZHODNOCOVANIE, OCENOVANIE A ODPISOVANIE MAIJETKU
OBCE. ANALYZA STRUKTURY A HODNOTY MAJETKU OBCi.

Podla zdkona o majetku obci majetok obce tvoria nehnutelné veci a hnutelné veci
vratane finanénych prostriedkov, ako aj pohladdvky a iné majetkové prava, ktoré su vo
vlastnictve obce podla tohto zdkona, alebo ktoré nadobudne obec do vlastnictva prechodom
z majetku Slovenskej republiky na zaklade tohto zdkona alebo osobitného predpisu, alebo
vlastnou ¢innostou.

Obec je povinnd majetok najma:

e udrziavat a uzZivat,

e chranit pred poskodenim, zni¢enim, stratou alebo zneuZzitim,

e pouzivat vSetky pravne prostriedky na véasné uplatriovanie svojich prav,

e viest majetok vo svojom Uctovnictve podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve

(dalej len ,,zakon o Uctovnictve”).

3.1 CLENENIE MAJETKU OBCE

Aby obec mohla zabezpecdovat svoje originalne aj prenesené funkcie, potrebuje k tomu
urcité prostriedky:

e hmotné — budovy, stavby, material, vyrobky, zariadenie kancelarii,

e _ nehmotné — softvér, ocenitelné prava,

e personalne — kvalifikaéna Struktura pracovnikov, ich odborné znalosti, zru€nosti,

skusenosti.

Hmotné a nehmotné zlozky tvoria majetok obce. Problematika evidencie majetku je
upravena najma v zakone ‘0 Uctovnictve a v postupoch uctovania, pricom v tychto
publikovanych pravnych normach sa obce povazuju, tak ako aj iné pravnické osoby, za
uctovné jednotky. Za/majetok obci ako Uctovnych jednotiek sa povaZzuju vietky prostriedky,

%ré uctovna jednotka pri svojej Cinnosti obstarava, pouziva a vytvara.
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Definicia majetku podla zakona o Uctovnictve znie: ,,Majetok su tie aktiva uctovnej
jednotky, ktoré su vysledkom minulych udalosti, je takmer isté, Ze v budulcnosti zvySia
ekonomické uzitky uctovnej jednotky a daju sa spolahlivo ocenit podla prislusnych
paragrafov zakona o uctovnictve; vykazuju sa v uctovnej zavierke v stvahe alebo vo vykaze o
majetku a zavazkoch.”

Majetok z aspektu uctovného clenime podla viacerych kritérii, a to podla:

e doby pouzitelnosti,

e charakteru,

o likvidity.

Clenenie majetku podla doby pouiZitelnosti
Dobou pouzitelnosti sa rozumie doba, pocas ktorej je majetok vyuzitelny pre sucasnu a
dalsiu ¢innost. Majetok sa z ¢asového hladiska, teda podla doby pouZitelnosti, ¢leni na dve

zakladné zlozky, a to dlhodoby majetok a kratkodoby majetok.

Dlhodoby majetok je majetok, ktorého doba pouzitelnosti (napr. automobil), dohodnuta
doba splatnosti (dlhopis) alebo vyrovnania inym spésobom, je dlhsSia ako jeden rok.
Dlhodoby majetok je teda majetok, ktory ma dlhodoby charakter, nespotrebuje sa naraz, ale

pouzivanim sa postupne opotrebuva (budova, automobil, ndbytok).

Kratkodoby majetok je majetok, ktorého doba pouzitelnosti, dohodnuta doba splatnosti
alebo vyrovnania inym spésobom, je najviac jeden rok. Ide o majetok, ktory ma kratkodoby
charakter (do jedného roka), pouziva sa kratkodobo (pracovné ndradie), pripadne sa
spotrebuje naraz. Ak pri konkrétnom druhu majetku nie je mozné urcit dobu pouZitelnosti
alebo splatnosti, rozhodujuci je zamer obce, s akym majetok obstarala. Kratkodoby majetok
je majetok, ktory obec nakupuje najma s cieflom zabezpecenia beinej prevadzky obecného

/é‘r/adu a dalSich organizacnych zloziek obce.

&
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Clenenie majetku podla charakteru

Majetok sa podla charakteru obstarania ¢leni na hmotny, nehmotny a finanény majetok.
Za nehmotny majetok sa povazuju softvéry, licencie, patenty, ocenitelné prava. Za hmotny
majetok sa povazuju najma pozemky, stavby, byty, nebytové priestory, umelecké diela,
zbierky, predmety z drahych kovov, stroje a dopravné prostriedky. Za finanény majetok
moZno povazovat cenné papiere a podiely, ku ktorym moézeme zaradit napriklad akcie,
obligacie, zmenky, podiely obce v spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym, ktoru zalozila alebo
je spoluzakladatelom.
Clenenie majetku podla likvidity

Pod likviditou sa rozumie schopnost premeny majetku na penaznu hotovost. DIhodoby
majetok je menej likvidny ako kratkodoby. Ak chce obec prostrednictvom tohto majetku
uhradit svoje zavazky, musi tento majetok najprv premenit na peniaze, to znamena, Zze musi
majetok predat alebo prenajat. NajlikvidnejSou formou majetku st peniaze v pokladnici a na
beznom ucte. Prostrednictvom tohto majetku podnik dokaze uhradit svoje zavazky vo velmi
kratkom case. Pomerne rychlo sa daju na penainu hotovost premenit cenné papiere
(predajom) a pohladavky (Uhradou od odberatela).
Clenenie dlhodobého majetku

Dlhodoby majetok sa ¢leni na:

e dlhodoby nehmotny majetok (DNM)

e - dlhodoby hmotny majetok (DHM)

e dlhodoby finanény majetok (DFM)

e dlhodobé pohladavky (DPOH).
Dlhodoby nehmotny majetok

DlIhodobym nehmotnym majetkom su zlozky majetku, ktorych ocenenie je vysSie ako
2 400 € a doba pouzitelnosti dlhsia ako jeden rok. Rozhodnutie o nehmotnom majetku, ktory
nespfﬁa limit-ecenenia nad 2 400 €, ma v kompetencii obec, ktora rozhodne, ¢i ho bude

/%\/aiovaf za dlhodoby nehmotny majetok alebo Gc¢tovat pri jeho obstarani do nakladov na
/ hospodarsku ¢innost. Zasady a podmienky si obec stanovi vo vnitornom predpise.
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Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok su zlozky majetku, ktorych ocenenie je vyssie ako 1 700 € a
doba pouzitelnosti dlhsia ako jeden rok s vynimkou budov a stavieb, ktoré su hmotnym
majetkom bez ohladu na cenu. Rozhodnutie o hmotnom majetku, ktorého doba
pouzitelnosti je dlhdia ako jeden rok a ktory nesplifia limit ocenenia nad 1 700 €, ma v
kompetencii obec, ktorda rozhodne, ¢i ho bude povazovat za dlhodoby hmotny majetok,
alebo ho bude uctovat pri jeho obstarani do zasob. Zasady a podmienky si U¢tovna jednotka
stanovi vo vnutornom predpise.

Odpisovany a neodpisovany dlhodoby majetok

Podla zdkona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov (dalej len ,.zdkon o dani z prijmov“) sa
dlhodoby nehmotny adlhodoby hmotny majetok ¢leni na majetok odpisovany a
neodpisovany. Odpisovanim sa rozumie postupné zahriiovanie odpisov z hmotného majetku
a nehmotného majetku do nakladov. Medzi odpisovany majetok patria softvéry, stavby,
samostatné hnutelné veci, pestovatelské celky trvalych porastov, zdkladné stado a tainé
zvieratd, ostatny dlhodoby hmotny majetok. Medzi neodpisovany majetok patria pozemky,
umelecké diela a zbierky.

Ako dlhodoby majetok sa neuctuje majetok, ktory neprindsa budiuce ekonomické uzitky
alebo vyuzitelny potencial. VyuZitelnym potencidlom sa rozumie schopnost poskytovat
sluzby, ktoré prispievaju k plneniu Uloh Uc¢tovnej jednotky a umoznuje plnit jej ulohy bez
nutnostivytvarania penaznych tokov.

Dlhodoby finan¢ny majetok

Predstavuje dlhodobo.viazané prostriedky vo finanénom majetku, ich predpokladana
doba drzby v majetku obce alebo doba splatnosti je dlhsia ako jeden rok.

Medzi dlhodoby finanény majetok patria:

e cenné papiere a podiely,

e dlhodobépdZicky,

/' e umelecké diela, zbierky, predmety z drahych kovov a pozemky, ktoré su obstarané za
/ ucelom dlhodobého ulozZenia volnych periaznych prostriedkov.
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Cenné papiere a podiely su najvyznamnejSou zlozkou dlhodobého finanéného majetku.
Cenny papier sa definuje ako peniazmi ocenitelny zapis v zdkonom ustanovenej podobe a
forme, s ktorym su spojené prava, najma opravnenie pozadovat urcité majetkové plnenie
alebo vykonavat urcité prava voci zakonom uréenym osobdam (napr. akcie).

Cenny papier potvrdzuje majetkové prava (akcia) alebo penazinu pohladavku (dlhopis)
majitela cenného papiera na urcité plnenie voci emitentovi cenného papiera. Emitentom
cenného papiera moze byt tak fyzicka ako i pravnickd osoba, ktord vydala, vydava alebo sa
rozhodla vydat cenny papier. Majitefom cenného papiera moze byt fyzicka alebo pravnicka
osoba, ktora ho nadobudla na zaklade zmluvy alebo inej pravnej skutocnosti (dedenim,
darovanim).

Dlhodobé pézicky predstavuju financéné aktiva, ktoré obec poskytla inému subjektu na
dobu dlhsiu ako jeden rok.

K dlhodobému finanénému majetku patri aj majetok hmotnej povahy, a to umelecké
diela, zbierky, predmety z drahych kovov a pozemky, ktoré uctovna jednotka obstarava za
Ucelom dlhodobého uloZenia volnych penainych prostriedkov. Ide o majetok hmotnej
povahy, ktory zvy€ajne neprinasa okamzité vynosy, ale je predpoklad, Ze v takomto majetku
sa investicie neznehodnotia, naopak investor ocakava narast ich trhovej ceny.

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky predstavuju narok obce voci svojim dlznikom. Vznikaju voci odberatelom ako
vysledok obchodnych vztahov, ale aj voci zamestnancom, spoloénikom, dodavatelom
(reklamacie), Statu-a pod. Dlhodobé pohladavky su pohladavky s dohodnutou lehotou
splatnosti dlhSou ako jeden rok.

Clenenie kratkodobého majetku

Kratkodoby majetok sa ¢leni na:

e zasoby

e kratkodoby financny majetok

/ e  kratkodobé pohladavky.

&
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Zasoby

Zasoby, ku ktorym patri najma material atovar, sa podielaju na plynulom priebehu
vykonu kompetencii. Medzi material patria suroviny, pomocné latky, prevadzkové latky,
nahradné dielce, obaly a tieZ aj majetok, ktory nesplfia limit ocenenia nad 1 700 € a G¢tovna
jednotka rozhodla, Ze nie je dlhodobym majetkom. V takomto pripade sa o hmotnom
majetku Uctuje ako o zdsobach.

Tovar je vSetko, ¢o Uctovna jednotka nakupuje za ucelom predaja, pricom nakupeny
tovar sa zachovava v nezmenenej podobe, nepouziva sa, neprenajima. Tovarom su tiez
pozemky, budovy a stavby, ktoré uctovnd jednotka obstarava za ucelom predaja v
nezmenenej podobe a sama ich nepouziva, neprenajima a nevykonava na nich technické
zhodnotenie. Pri zaradeni medzi zlozky kratkodobého majetku je délezity ucel, na ktory sa
dany majetok pouziva.

Kratkodoby finanény majetok

Pre tento druh majetku je charakteristickd vysoka likvidita (schopnost premeny na
hotové peniaze), bezprostredna obchodovatelnost (moznost kupy a predaja), predpokladana
drzba alebo dohodnutd splatnost do jedného roka. Ku kratkodobému finanénému majetku
zaradujeme pokladnicu, ceniny, Géty v bankach. Stucastou pokladnice st peniaze v hotovosti,
Seky prijaté namiesto hotovych penazi, poukdzky na zuctovanie (napr. poukdzky na odber
tovaru a sluzieb). ‘Do cenin patria postové znamky, kolky, telefénne a ostatné karty,
zakupené stravné listky, ucty v bankach, ktoré ma obec otvorené za ucelom uloZenia
peniaznych prostriedkov, prostrednictvom ktorych realizuje financné platby a inkasuje platby
od inych subjektov.

Kratkodobé pohladavky

Kratkodobé pohladavky st pohladavky s lehotou splatnosti najviac jeden rok. Predstavuju
narok obce voci svojim dlznikom. Mézu mat charakter dariovy — za miestne dane a miestne
poplatky a nedariovy - vznikaju ako vysledok obchodnych vztahov, voéi zamestnancom,

/dddévatel'om (reklamacie), Statu na pod.

&
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3.2 TECHNICKE ZHODNOCOVANIE MAJETKU OBCE

Technické zhodnotenie musi obsahovat zasadnu kvalitativnu zmenu technickych
parametrov. Technické zhodnotenie hmotného anehmotného majetku je blizsie
Specifikované v Metodickom usmerneni ¢. MF/016078/2017-352 zo dra 09.11.2017.

Za technické zhodnotenie je vzmysle platnych predpisov moiné povaZzovat na zaklade
rozhodnutia obce aj technické zhodnotenie, ktorého cena obstarania je menej ako 1 700 eur
a doba pouzitelhosti je viac ako jeden rok. Zakon o dani z prijmov v § 29 pri definicii
technického zhodnotenia ako su vydavky na dokoncené nadstavby, pristavby a stavebné
Upravy odkazuje na zakon ¢. 50/1976 Zb. Zakon o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov (dalej ,,stavebny zakon“).

Za technické zhodnotenie majetku sa povazuju nasledovné upravy:

Nadstavba predstavuje zmeny dokoncenych stavieb, ktorymi sa stavby zvySuju.

Pristavba je zmena dokoncenych stavieb, ktorymi sa stavby pédorysne rozsiruju a ktoré
su navzajom spojené s doterajSou stavbou.

Vzhladom na to, Ze aj pri nadstavbe aj pri pristavbe dochadza k zmene vySkového
ohranicenia stavieb alebo podorysného ohraniCenia stavieb, je potrebné kich realizacii
vydanie Uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia, resp. je potrebné ohldsenie podla §
55 stavebného zakona.

Stavebna “uprava je taky proces, pri ktorom sa zachovava podorysné aj vyskové
ohranicenie stavby. Takouto Upravou sa nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych
konstrukcii stavby.

Rekonstrukcia je taky typ zhodnotenia hmotného majetku, ktory md za ndsledok zmenu
ucelu jeho poutzitia, kvalitativnu zmenu jeho vykonnosti alebo technickych parametrov.
(napr. prestavba technoldgie, pri ktorej sa meni pozivanie pohonnych hmot z nafty na plyn)

Modernizacia _predstavuje rozSirenie vybavenosti a pouzitelnosti hmotného

a nehmotného majetku o také sucasti, ktoré povodny majetok neobsahoval, pricom tvoria

g
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neoddelitelnu sucast majetku. Za neoddelitelnu sicast majetku sa povazujui samostatné veci,
ktoré su uréené na spolocné pouZzitie s majetkom.
V tabulke €. 6 su uvedené priklady technického zhodnotenia a oprav DHM.

Tabulka 6: Priklad technického zhodnotenia a oprav dlhodobého hmotného majetku

Cinnost Technické oprava
zhodnotenie udrzba
Vymena stresnej krytiny bez zmeny strechy X
Montaz vytahu na vonkajsej stene budovy (vytah v budove nebol) X
Vlymena starych okien za nové bez zmeny velkosti okna X
Malovanie interiéru a exteriéru X
Vymena starych PVC krytin za dlazbu X
Montaz videovratnika X

vVmena starych vstupnych sklenenych dveri za dvere protipoZiarne | X
a bezpecnostné s alarmom

Montaz klimatizacie v budove X
Vlymena sanity v socidlnych zariadeniach X
Prvé zateplenie budovy X

Zdroj : vlastné spracovanie

Technickym zhodnotenim nie su vydavky na opravu a udribu. Za opravu sa povaZuje
odstrdnenie Ciastocného fyzického opotrebovania alebo poskodenia za U¢elom uvedenia do
predchadzajuceho alebo prevadzkyschopného stavu a uvedenim do prevadzkyschopného
stavu sa rozumie vykonanie opravy aj s pouZitim inych neZz poOvodnych materidlov,
nahradnych dielcov, stcasti alebo technoldgii, ak neddjde k zmene technickych parametrov
alebo zvyseniu vykonnosti majetku a ani k zmene ucelu pouzitia. UdrZiavanim sa spomaluje
fyzické opotrebovanie, predchddza sa jeho nasledkom a odstranuju sa poruchy.

Z pohladu informaénych systémov rozliSujeme upgrade aupdate dlhodobého
nehmotného majetku. Upgrade znamend rozsirenie programového vybavenia o nové
funkcie."Upgrade programu sa uctuje ako technické zhodnotenie dlhodobého nehmotného
majetku. Technické zhodnotenie dlhodobého nehmotného majetku sa Uctuje ako obstaranie
dlhodobého nehmotného majetku na tarchu uctu 041 - Obstaranie dlhodobého
nehmotnéhoﬁ majetku azaradi sa do pouZivania. Technické zhodnotenie dlhodobého

/nehmotného majetku sa odpiSe rovnako ako majetok, ku ktorému sa vztahuje. Update je
/ aktualizacia existujuceho softvéru, napr. prisposobenie novej platnej legislativy, odstranenie
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chyb programu, zmena dat v databaze. Update nie je technickym zhodnotenim programu

a UcCtuje sa na tarchu nakladov na ucte 518 — Ostatné sluzby.

3.3 OCENOVANIE MAJETKU OBCE

Tato cast je venovana oceriovaniu majetku so zameranim na oceriovanie nehnutelnosti.
Ocenovanie majetku je postup, ktorym sa ziskava cena alebo hodnota majetku. Presnost
postupu je dany potrebou, podmienkami a ucelom ocenovania. Pre vSetky zlozky obecného
majetku plati zdsada individudlneho, resp. jednotlivého ocenenia. Ocenfiuje sa bud
obstardavacimi cenami, redlnou hodnotou, vlastnymi nakladmi majetku obstaravaného
vlastnou ¢innostou alebo nominalnou hodnotou. Majetok sa oceriuje v pefiaznej sume, ktora
bola na jeho obstaranie vynaloZend v ¢ase obstarania. Takato ocerfiovacia zakladna prevlada
v sucasnosti v evidencii majetku. Je spravidla zakotvena v predpisoch, ktoré sa tykaju
ocenovania majetku.

K oceriovaniu, resp. stanoveniu nadobudacej ceny méZe obec pristupovat roéznymi

spdsobmi, pricom moZe vyuZivat priame a nepriame metddy ocernovania:

Priame metody oceriovania majetku

Jednou z foriem priamych metéd je znalecké stanovenie ceny nehnutelnosti na zaklade
Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni-neskorsich predpisov. Podla tejto vyhlasky sa véeobecnou hodnotou (VSH)
chdpe vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu
konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

V§eobecrr1'}é1ﬂhodnota nehnutelnosti sa urcuje (resp. stanovuje), nie pocita (vypocet je len

/ pomocnym prostriedkom pri jej urceni). Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti je
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mozZné viacerymi sposobmi. MoézZe to byt na zdklade ndkladov, ktoré boli potrebné na
realizaciu stavby a moze to byt vynosovy spésob, ¢o znamena, Ze rozhodujicim faktorom na
stanovenie ceny budu vynosy plynice z nehnutelnosti ro¢ne, pocet rokov, pocas ktorych sa
budova vyuZiva a s akymi nakladmi, bez ohladu na ndklady obstarania. Vyhlaska o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku vymedzuje niekolko spdsobov, podla ktorych sa stanovuje
vSeobecna hodnota nehnutelnosti:

e porovnavacia metdda,

e metdda polohovej diferenciacie,

e vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos),

e kombinovand metdda (pouZije sa pri stavbach, schopnych dosahovat vynos formou

prenajmu).

S pouzitim uvedenych metéd mozno vieobecnt hodnotu nehnutelnosti (VSH) uréit ako
stiéet vieobecnej hodnoty stavieb (VSHS) a vieobecnej hodnoty pozemkov VSHPOZ).

VSH = VSHS + VSHPOZ

Druhou priamou formou oceriovania majetku, ktori méze obec aplikovat, je ocefiovanie
v/ sulade s ustanoveniami §§ 24 az 27 zakona o uUctovnictve. Vzhladom k tomu, Ze
ocenovanie majetku tymto spésobom je vSeobecne zname a pristupné, nebudeme sa
postupmi tohto spésobu oceriovania majetku venovat.

Nepriame metody oceriovania majetku:

e cenové mapy

e metdda predajnych informacii.

Cenova mapa uUzemia urcuje zakladné ceny pozemkov, ktoré je zaroven mozné nasledne
upravit o prirazky alebo zrazky. Cena pozemkov pre cenovy mapu sa podla polohy a
vyznamu urcuje nadvdzne na Uzemny plan obce a odraza polohovu rentu a zisk. Cena
nehnutelnosti je v centre obce spravidla vysSia ako v okrajovych castiach. Cena
nehnutelnosti-vSak nezavisi len na polohe, ale aj na dalSich faktoroch, napr. Spekuldcii na

/ﬁiu nehnutelnosti,/ na vztahu ponuky a dopytu, na velkosti obce a jej vyzname. Vo vacsich
/ mestach su ceny nehnutelnosti vysoké, v malych obciach st ceny nizsie. Ovplyviiuje ich aj
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kvalita lokalneho verejného sektora a v niektorych krajinach aj darové zataZenie pri
majetkovych daniach a miestnych daniach. Cenové mapy vyznacuju ceny pozemkov v
jednotlivych Uzemnych pasmach obce, ktoré sa liSia urbanistickym a funkénym rieSenim.
Cenové mapy maju vplyv i na cenu prenajmu. V pripade, Zze bude mat obec vo vlastnictve
pozemky v centre obce, je to pre obec vyhodnejSie, pretoze mbze stanovit vyssie ndgjomné
alebo vyssiu predajnu cenu, a tym ziskat vyssi prijem do svojho rozpoctu. V sucasnosti
legislativa nevyZzaduje schvalovanie cenovych map MF SR.

Pre stanovenie ceny nehnutelnosti sa z nepriamych metdd mdze pouzit aj tzv. metdda
predajnych informacii, pri ktorej ide o zistovanie trhovej ceny nehnutelnosti pomocou
sledovania cien pri predaji obdobnych nehnutelnosti v okoli. Pri stanoveni ceny
nehnutelnosti je potrebné cenu stanovit na porovnatelnd cenovu hladinu s porovnatelnymi
nehnutelnostami v obci. VyuZivanie tejto metddy vyZzaduje sustavné sledovanie informacii o
predajoch a prenajmoch a sustavné vyhodnocovanie tychto informacii. Trhové ceny vsak
podliehaju vykyvom, maju velky individudlny rozptyl a niekedy su Udaje o nich skreslované.
Tato metdéda je pomerne narocnd na aktualizdciu informacii, vyZzaduje si vela skdsenosti,
prehlad a cit. Informacie o trhovych cendch nehnutelnosti mozu obce ziskavat v spolupraci s
realitnymi kanceldriami, ktoré maju najaktudlnejsi prehlad o trhovych cendch na prislusSnom
mieste a v Case.

Vzhladom na clenstvo Slovenskej republiky v Eurdpskej unii je potrebné poznat aj
europske Standardy pre ocefiovanie nehnutelnosti a ich postupné uplatiovanie v praxi SR.
Tieto eurdopske ocenovacie Standardy (European Valuation Standards — EVS) ako vSeobecné
metodologické postupy a odpordcania oceriovania nehnutelnosti boli spracované Eurdpskou
skupinou znaleckych organizacii na zaklade odporucani Eurépskej rady, pricom vychadzaju z
teoretickych poznatkov v tejto oblasti. EVS su v sulade s Medzindrodnymi Standardami pre
ocenovanie nehnutelnosti (International Valuation Standards — IVS).

Mnohé obce-su vlastnikmi lesov, ktoré bud sami vyuzivaju alebo davaju do prendjmu.

/Qé'nu lesa je moZné vypocitat v zasade dvoma sposobmi:

/ e odvodenim z existujucich trhovych cien,
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e prostrednictvom matematicko — ekonomickych expertnych vypoctov.

Oba pristupy maju svoje vyhody aj nevyhody. Pri stanoveni ceny odvodenim od trhovych
cien je potrebné mat k dispozicii dostato¢ny pocet trhovych pripadov v danej oblasti a
danom case a najma spolahlivy informacny systém o skutoéne dosiahnutych trhovych
cenach. V druhom pripade je nutné rozhodnut sa pre vhodny model vypoctu t.j. zvolit
vynosovl alebo nakladovi metddu alebo ich kombinaciu, ktoré su k dispozicii a mat
dostatocny subor informacii.

Uctovné aspekty ocefiovania dlhodobého majetku

Ocenovanim dlhodobého majetku rozumieme penainé vyjadrenie jeho hodnoty v
eurach, teda v cendach. Pri ocenovani dlhodobého majetku sa pouZivaju vstupna cena a
zostatkova cena.

Vstupna cena

Vstupna cena je celkovd vycislena cena, ktord mozno pouiZit pri jednotlivych druhoch
dlhodobého majetku, a z ktorej sa pri odpisovanom dlhodobom majetku uskutoéniuju odpisy.
Problematika ocenovania je obsiahnutd najma vzakone dani z prijmov av zakone
o Uctovnictve.

Za vstupnu cenu sa povazuje:

e obstaravacia cena

e vlastné naklady

e menovita hodnota

e redlne hodnota
Obstaravacia cena (OC)

Obstaravacia cena je cena, ktorou sa ocerfiuje majetok ziskany za odplatu — kupou, teda
bol obstarany na zaklade kupnej zmluvy (faktury). Obstaravacou cenou sa ocenuje dlhodoby
hmotny majetok, dlhodoby nehmotny majetok, podiely na zdkladnom imani a cenné
papiere. Obstardvacia’ cena je cena, za ktoru sa majetok obstaral (cena majetku), zvysend o

/d’gléie naklady suvisiace s obstaranim (naklady na pripravu vystavby, prieskumné, geologické
/ prace, stavebné prace, preprava, montdz, atd.).
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Obstaravacia cena sa sklada z dvoch casti:

e zceny, za ktoru sa majetok obstaral,

e 7z nakladov (vydavkov), ktoré vznikli v sivislosti s obstaranim dlhodobého majetku,

prip. uvedenim majetku do pouzivania.

Obstaravacia cena sa zistuje najma z fakturovanych ciastok od doddavatela dlhodobého
majetku a prepravcu.

Sucastou obstaravacej ceny nie su:

e pendle, pokuty, Uroky z omeskania,

e naklady na opravy a udrzZiavanie,

e kurzové rozdiely,

e Uroky z Uverov.

Poznamka: Obec méze rozhodnut, ¢i Uroky z Uverov do casu uvedenia majetku do
pouzivania budu tvorit sucast obstaravacej ceny.

Vlastné naklady (VN)

Vlastné naklady su naklady suvisiace s vytvorenim dlhodobého nehmotného majetku a
dlhodobého hmotného majetku vlastnou ¢innostou. Su to vSetky priame a nepriame naklady
(vydavky) vynaloZené na tvorbu tohto majetku.

Menovita hodnota (MH)

Je cena uvedena na penaznych prostriedkoch a ceninach alebo suma, na ktoru
pohladavka znie. Ocenuju sa nou dlhodobé pohladavky priich vzniku.
Realna hodnota (RH)

Zakonom ¢. 130/2015/Z. z., ktorym sa novelizoval zakon o Uctovnictve, s ucinnostou od
1. januara 2016, bolo v'§ 25 zruSené ocefiovanie majetku a zavazkov reprodukcénou
obstaravacou cenou. Majetok a zavazky, ktoré sa touto cenou ocenovali, sa od 1. janudra
2016 ocenuju realnou hodnotou, ktora je definovana v § 27 zakona o uctovnictve.

Realnou -hodnotou sa ocenuje hlavne majetok bezodplatne nadobudnuty, okrem

/péﬁainy'lch prostriedkov, cenin a pohladavok, ktoré sa ocefiuji menovitou hodnotou. Dalej
/ sa redlnou hodnotou oceriuje majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania
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okrem penaznych prostriedkov, cenin apohladavok ocenenych menovitou hodnotou,
majetok novozisteny pri inventarizdcii, majetok v uctovnictve doteraz nezachyteny
a majetok obstarany verejnym obstaravatelom bezodplatne od koncesionara za plnenie vo
forme koncesie na stavebné prace podla osobitného predpisu.
Zvysenie vstupnej ceny

Sucastou vstupnej ceny je aj technické zhodnotenie, a to v tom roku, v ktorom bolo
dokoncené a zaradené do uZivania.
ZniZenie ocenenia

ZniZenie ocenenia moéZe byt trvalé, ktoré sa prejavuje formou odpisovania, pricom
celkovu hodnotu zniZenia vyjadruju opravky alebo prechodné (docasné), ktoré sa prejavuje
pri zniZeni trhovej ceny (predajnej ceny), ktord je nizsSia ako je cena, ktorou je majetok
oceneny v Uctovnictve.
Zostatkova cena

Zostatkova cena je cena, ktora predstavuje rozdiel medzi vstupnou cenou hmotného
majetku a nehmotného majetku a opravkami t. j. celkovou vyskou odpisov.

Prehlad moznych foriem ocenenia v zavislosti od formy obstarania dlhodobého majetku
uvadzame v tabulke €. 7.

Tabulka 7: Ocenovanie podla druhu dlhodobého majetku

Druh dlhodobého majetku Forma obstarania Ocenenie
DIhodoby hmotny majetok Kdpa ocC
Darovanie RH
vlastna ¢innost VN
inventarizacny prebytok RH
Dlhodoby nehmotny majetok | Kupa ocC
Darovanie RH
vlastna ¢innost VN
vlastna ¢innost, ak VN su vyssie ako RH RH
inventarizacny prebytok RH
Dlhodoby finanény majetok Kupa MH
Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti pri ich vzniku MH

Zdroj: vlastné-spracovanie
/ Problematiku ocefiovania majetku upravuje Smernica EP a Rady Eurépy ¢. 2013/34/EU o

ro¢nych Uctovnych.zavierkach, konsolidovanych uctovnych zdvierkach a suvisiacich spravach
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uréitych druhov podnikov, podla ktorej je potrebné resSpektovat pri oceriovani zasadu
opatrnosti, konzistenciu medzi jednotlivymi uc¢tovnymi obdobiami, zasadu vykazovania
nakladov a vynosov v obdobi ich vzniku ako aj stlad zaciato¢nej suvahy kazdého uétovného

obdobia s kone¢nou stvahou za predchadzajuci rok .

3.4  ODPISOVANIE HMOTNEHO A NEHMOTNEHO MAJETKU

Problematika odpisovania je obsiahnutad v §§ 22 az 29 zdkona o dani z prijmov, v § 29
zakona o Uctovnictve a v postupoch ucétovania. Odpisovanim sa podla zdkona o dani z
prijmov rozumie postupné zahrnovanie odpisov z hmotného majetku a nehmotného majetku
do nakladov. Odpisy predstavuju trvalé znizenie hodnoty majetku. Hmotny majetok, okrem
zasob a nehmotny majetok okrem pohladdvok, obec odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania, ktord zodpoveda spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku.

V. podnikani sa obstaranie dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nepremieta do
danovych vydavkov v okamihu ich obstarania, ale postupne formou odpisov. Odpisovanie
hmotného a nehmotného majetku je postupné prendsanie vstupnej (obstardvacej) ceny do
danovych vydavkov takého majetku, o ktorom dariovnik (U¢tovna jednotka) Uctuje v majetku
danovnika a je pouzivany na zabezpecenie prijmov.

Obce, rozpoctove a prispevkové organizacie, ktoré pri odpisovani majetku vychadzali iba
70 sadzieb podla zdkona o dani z prijmov (darové odpisy), su povinné zosuladit Uuctovnictvo
s platnou legislativou (4ctovné odpisy).

Uctovné odpisy by nemali byt totoZné s dariovymi odpismi, nakolko dafiové ro¢né odpisy
su-v.dosledku kratSej doby odpisovania vysSie a zostatkova cena nizsia, o ma za nasledok
skresleny pravdivy a verny obraz.

Ak sa majetok opotrebovava rychlejsie, ako je nastaveny odpisovy plan, je potrebné
zostatkovu cenu rozlozit na kratSie obdobie, ako bola pévodne stanovena zostatkova doba
Zivotnesti, élm sa /zvysi hodnota rocnych odpisov. Vsulade stymto zistenim obec

k 31. decembru. bezného roka prehodnoti dobu odpisovania a skrati zostatkovd dobu
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Zivotnosti s uc¢innostou od 1. januara nasledujuceho roka napr. z 10 na 5 rokov. Obdobne sa
postupuje, ak sa majetok opotrebovdva pomalsie, ako je nastaveny odpisovy pldn, vtedy je
potrebné zostatkovu cenu rozloZit na dlhsie obdobie, ¢im sa znizi hodnota ro¢nych odpisov.

O zmene odpisového planu je Uctovna jednotka povinna informovat v Uétovnej zavierke
v pozndmkach. U¢tovnd jednotka modZe odpisovat dlhodoby majetok aj v pripade, ak ho
nevlastni, ale ma majetok prenajaty formou finan¢ného lizingu. Dafové a uctovné odpisy sa
mozu odliovat. U¢tovné odpisy si Uctovna jednotka stanovuje sama a ich tlohou je vyjadrit
skutocnu realnu opotrebovanost majetku. Darfiové odpisy su konstruované ako moziné
ovplyvnenie vysky zakladu dane pred zdanenim, a tym aj samotnej darfiovej povinnosti
uctovnej jednotky.
Opravky k nehmotnému a hmotnému dlhodobému majetku

Pri odpisovani hmotného a nehmotného dlhodobého majetku sa pouziva nepriamy
spbésob odpisovania. Ide o to, Ze pévodna vstupna cena (obstaravacia cena) majetku ostava
stale v evidencii nezmenen3, ale upravuje sa o znizenie hodnoty vyjadrenej odpismi. Odpis je
naklad, ktory sa vidy vztahuje len na jeden rok. Odpisovany nehmotny a hmotny dihodoby
majetok sa vSak pouZiva viac rokov. Preto sa odpisy postupne kumuluju (spocitavaju).

Opravky su kumulované odpisy od zaciatku pouzivania dlhodobého majetku az do jeho
vyradenia z pouzivania. Vyjadruju celkové zniZenie obstaravacej ceny majetku k urcitému
datumu.
Obnova majetku

Dlhodoby majetok plni svoju funkciu urcity ¢as. Po jeho uplynuti sa musi obnovit. Obnova
dlhodobého hmotného majetkuje Cinnost, ktorou sa zabezpecuje odstranenie opotrebenia.
Uskutoéiuje sa formou ¢&iastoénej alebo tplnej obnovy. Uplna obnova predstavuje likvidaciu
povodného majetku jeho vyradenim z pouZivania a obstaranie nového majetku. Pod
Ciastocnou obnova sa rozumie Ciastocné odstrafiovanie opotrebenia Udrzbou a opravami.
Udrzba je pravidelnd starostlivost o dlhodoby hmotny majetok, ktorou sa predchadza

/op'otrebeniu (prehliadky, cistenie, mazanie). Oprava je cinnost, ktorou sa odstranuju

g
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nasledky opotrebenia hmotného dlhodobého majetku. Pri oprave sa majetok uvedie do
povodného stavu.
Opotrebenie majetku

Majetok sa pouzivanim opotreblva, ¢o sa prejavuje znizenim jeho UzZitkovej hodnoty
(uzitkovych vlastnosti). Opotrebenie je postupny proces prenosu hodnoty majetku obce
najma do hodnoty nimi poskytovanych miestnych verejnych sluZieb. Z hladiska UZitkovosti
majetku pozname dva druhy opotrebenia.

Fyzické opotrebenie vznika v dosledku skutocného vyuZivania dlhodobého majetku.
Prejavuje sa v zniZzovani hodnoty dlhodobého majetku, ale na druhej strane vo zvySeni
hodnoty poskytovanych sluzieb. Napr. mdze byt aj pasivne fyzické starnutie ako désledok
pod vplyvom poveternostnych podmienok.

Moralne opotrebenie sa vycisluje tazsie ako fyzické. V obciach sa jedna najma o moralne
opotrebenie v dosledku rozvijajuceho sa technického pokroku.

Vyradenie dlhodobého majetku

Vyradenie dlhodobého majetku sa mdze uskutocnit iba na zaklade uznesenia vyradovacej
komisie zostavenej na zaklade prikazu starostu obce. Musi sa vyhotovit pisomny doklad —
Zapis o vyradeni dlhodobého majetku.

Dlhodoby majetok sa vyraduje najma:

e fyzickou likvidaciou (ak je poskodeny, zastarany, nefunkény a neopravitelny)

e - predajom

e darovanim

e v dobsledku Skody-alebo manka.

3.5 ANALYZA STRUKTURY A HODNOTY MAJETKU OBCi

Obsahom tejto podkapitoly je analyza pomerovych ukazovatelov Struktidry. Analyza
tyehto pomerovych ukazovatelov bola vypracovana na vzorke vybranych 16 okresnych miest

po dvoch z kazdého kraja vo velkostnej skupiny od 10 000 do 50 000 obyvatelov, 8 obci po
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jednej z kazdého kraja z velkostnej skupiny od 2 000 do 10 000 obyvatelov a 8 obci z kazdého
kraja do 2 000 obyvatelov. Zakladné Udaje pre ucely stanovenia koeficientov opotrebenia a
upotrebitelnosti boli cerpané z ich konsolidovanych Uctovnych zavierok. V celej podkapitole
budeme pouzivat vyraz ,obec” aj pre subjekty so StatGtom mesta. Struktdru majetku
sledujeme pomocou pomernych ukazovatelov Struktury, ktoré vyjadruju podiel urcitej
skupiny (polozky) majetku na ich celkovom objeme. K tymto pomernym ukazovatelom
zaradujeme koeficient upotrebenia, koeficient upotrebitelnosti, koeficient obnovenia,
koeficient vyradenia, V tejto podkapitole sa zameriame na analyzu miery opotrebenia
prostrednictvom koeficientu opotrebenia a miery upotrebitelnosti prostrednictvom

koeficientu upotrebitelnosti.

Struktira majetku obci

Struktiru majetku sledujeme pomocou pomernych ukazovatefov Struktury, ktoré
vyjadruju podiel urcitej skupiny (polozky) majetku na ich celkovom objeme. Ktymto
pomernym ukazovatelom moéZeme zaradit koeficient upotrebenia, koeficient
upotrebitelnosti, koeficient obnovenia, koeficient vyradenia,

V tejto podkapitole sa zameriame na analyzu miery opotrebenia prostrednictvom
koeficientu  opotrebenia a miery  upotrebitelnosti  prostrednictvom  koeficientu
upotrebitelnosti vo'vybranych okresnych mestach velkostnej kategdrie od 10 000 do 50 000
obyvatelov, v obciach vo velkostnych kategériach od 2 000 do 10 000 obyvatelov a do 2 000
obyvatelov. Udaje o hodnote majetku vo vybranych obciach, potrebné pre percentudlne
vycCislenie koeficientov opotrebenia a upotrebitelnosti, su ziskané zich konsolidovanych
uétovnych zavierok. V celej podkapitole budeme pouZivat vyraz ,obec” aj pre subjekty so
Statutom mesta.

Koeficient opotrebenia v percentach predstavuje pomer sihrnu opravok a vstupnej ceny
odpisovaného dihodobého majetku vynasobeny 100. Ako prvy budeme analyzovat koeficient

/op'otrebenia dlhodobého nehmotného adlhodobého hmotného majetku v obciach od

g
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10 000 do 50 000 obyvatelov. Vyvoj priemerného koeficientu opotrebenia v obciach od

10 000 do 50 000 obyvatelov je prezentovany v tabulke €. 8 .

Tabulka 8: Koeficient opotrebenia DNM a DHM v % - vybrané okresné mesta

. Priemer 2016
Pocet | Obec 2016 2017 2018 2019 -2019
obyvatelov

DNM |DHM|DNM |DHM|DNM |DHM|DNM |DHM |DNM |DHM
11 340 Bytéa 87,6 38,3 |91,0 39,9 |87,9 39,9 (91,1 41,1 89,4 39,8
15013 Galanta 92,9 56,8 |95,3 46,5 | 94,9 48,1 |53,8 50,2 | 84,2 50,4
33191 Humenné |87,6 45,5 (94,2 46,7 | 97,7 46,7 (90,3 47,5 (92,5 46,6
Liptovsky
31194 Mikul4g 66,7 44,4 |64,0 45,1 | 70,5 44,2 |180,8 45,8 (70,5 44,9
27 805 Luéenec 62,6 37,7 |52,0 37,6 |59,8 37,8 | 67,5 37,9 | 60,5 37,8
17 438 Malacky 68,0 25,8 | 68,3 27,4 | 73,2 28,5 [79,1 29,6 | 72,2 27,8
39 050 Michalovce | 57,2 47,9 |54,2 49,1 | 58,9 50,7 69,8 52,2 | 60,0 50,0
11591 Myjava 71,6 36,5 | 76,8 37,3 |47,1 36,8 (44,1 36,5 | 59,9 36,8
Nové
37899 iy 98,8 51,4 |98,5 52,6 99,0 51,3 98,6 52,0 |98,7 51,8
23 002 Pezinok 53,6 51,1 |53,3 52,8 | 54,5 54,7 | 55,6 57,8 | 54,3 54,1
Povaizska
395569 Byheica 93,8 44,0 (95,9 44,0 |97,9 44,9 (99,7 45,7 |96,8 44,7
12 087 Revlca 52,2 48,8 52,9 50,4 |52,1 51,5 | 50,3 49,9 |51,9 50,2
19 182 RoZfiava 70,7 35,3 | 69,7 38,5 | 69,5 41,6 |70,2 44,2 70,0 39,9
20324 Senica 94,6 31,8 | 75,7 33,2 | 80,3 34,1 | 78,0 35,0 82,2 33,5
Vranov
4,7 70,7 1177,7 1 7,4 1
29 465 nad Topill 94, 33,8 |70, 35, , 36,1 |83,9 37,4 81,8 35,6
Zlaté
11 465 T ce 84,0 68,6 | 86,7 53,1 | 88,6 49,3 | 86,3 49,2 | 86,4 55,1
Priemer za rok 77,3 43,6 |75,0 43,1 | 75,6 43,5 | 74,9 44,5 | 75,7 43,7

Zdroj : www.registeruz.sk Konsolidovana uctovna zavierka, 2020

Z udajov uvedenych vtabulke ¢. 8 vyplyva, Ze priemerny koeficient opotrebenia
dlhodobého nehmotného majetku ma od roku 2016 do roku 2019 mierne klesajucu
tendenciu. Cim je hodnota koeficientu opotrebenia niiia, tym je majetok menej
opotrebovany. Z mierne klesajucej tendencie je zrejmé, Ze obce priebeine obnovuju
dlhodoby nué‘hmotn\'/ majetok, hlavne zdobvodov zmien programového vybavenia

v nadvaznosti na/ legislativne zmeny, vyvoja aplikatného programového vybavenia
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a moralnej zastaranosti informacnych systémov. Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje
podla odpisového planu, spravidla do Styroch rokov, okrem goodwillu a ndkladov na vyvoj,
ktoré sa odpisuju do 5 rokov. Ztoho dbévodu je koeficient opotrebenia pomerne vyssi
v porovnani s koeficientom opotrebenia dlhodobého hmotného majetku, ktorého Zivotnost
a s tym suvisiaca doba odpisovania je dlhsia.

v Revlcej, ¢o znamena, Ze za sledované roky doslo k postupnej obnove DNM. Z dostupnych
Udajov sme zistili, Ze obnova DNM v obci Revica sa uskutocnila hlavne vrokoch 2018
a 2019.

Na druhej strane najvyssi priemerny koeficient opotrebenia DNM vo vyske 98,7% sme
zaznamenali v obci Nové Zamky. Takto vysoky koeficient opotrebovanosti je sp6sobeny tym,
Ze sa DNM obnovoval len v obmedzenej miere a tvorba oprdvok v rokoch 2016 az 2019 mala
priblizne rovnaku hodnotu, ako bola obnova majetku.

V porovnani s priemernym koeficientom opotrebenia dlhodobého nehmotného majetku,
z Udajov uvedenych vtabulke ¢ 8 vyplyva, Ze priemerny koeficient opotrebenia
dlhodobého hmotného majetku ma od roku 2016 do roku 2019 velmi mierne rasticu
tendenciu, z ¢oho je zrejmé, Ze reprodukcia dlhodobého hmotného majetku vybranych miest
zaznamenali v obci'Malacky. Vyrazny narast hodnoty majetku od roku 2016 do roku 2019
v obci-Malacky sa prejavil hlavne v prirastku budov a stavieb o 6 733 tis. eur, v samostatnych
hnutelnych veci a siboru hnutelnych veci o 468 tis. eur a v naraste dopravnych prostriedkov
0 790 tis. eur.

Najvyssiu priemernu hodnotu koeficientu opotrebenia DHM 54,1, sme zaznamenali
v obci Pezinok. Tvorba opravok v rokoch 2016 az 2019 mala pomerne vy$Siu hodnotu ako
investované prostriedky. do obnovy majetku, ¢o ma za nasledok zvySujucu sa hodnotu
koeficientu opotrebenia.

/.
-
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Analyzy koeficientu opotrebenia dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného
majetku v obciach od 2000 do 10000 obyvatelov ado 2000 obyvatelov je uvedena
v tabulke €. 9.

Tabulka 9: Koeficient opotrebenia DNM a DHM v % - vybrané obce od 2 000 do 10 000
obyvatelov a do 2 000 obyvatelov

2016 2017 2018 2019 Priemer 2016
Pocet -2019
obyvatelov | Obec DNM |DHM |DNM |DHM |DNM |DHM |DNM |DHM |DNM |DHM

Bela nad
5 oo 1901475 1196 (541 |22,7 67,2 (280 |803 303 623 |252
Brezova X

AR e Ps74 |605 |78,9 |509 83,5 [49,2 [787 |503 |746 |52,7
3219 Jel%ava 00 |149 |00 |146 |00 |146 |00 |146 |00 |147
4205 Palarikovo |100,0 |51,0 |100,0 |52,6 |100,0 |51,9 |100,0 |54,3 |100, |52,4
5219 Sladkoviovo | 100,0 |33,5 |74,8 |[353 |82,0 |37,8 |186 |39,8 |688 |36,6
5026 Senkvice  |89,6 |451 |88,8 |44,9 |90,1 |44,1 |91,4 |41,4 90,0 |43,9
4043 $tiavnik 91,3 (43,9 |68,1 |44,1 |61,7 |455 |69,5 |480 |72,7 |454
o578 \I</:||:)kue§any 100,0 (35,1 |100,0 |37,8 |100,0 [39,8 |754 |42,8 (93,8 |38,9
935 Betliar 100,0 |40,6 |100,0 |38,1 |100,0 (38,8 |93,8 |39,5 |98,5 |39,2
1048 Borovce 100,0 32,0 |17,5 |28,2 |12,1 |31,2 |17,5 [30,2 [368 |30,4
1300 Cary 100,0 |61,6 |100,0 |50,1 |9,4 |47,8 |13,9 |47,4 |558 |51,7
1467 Hybe 100,0 26,7 |100,0 |27,3 |0,0 |252 |0,0 [23,7 [500 |258
625 Kogarovce "~ | 100,0 |44,5 [100,0 |33,0 0,0 [33,3 |0,0 |[352 [500 |36,5
875 Pernek 100,0 [20,3 |955 |19,8 |96,8 |19,6 |98,1 |19,7 |97,6 |19,8
1351 Sverepec  |7,5 |40,1 |189 |446 |11,9 |484 143 [523 |13,1 |464
- :ﬁ:)k; nad| 00,0 (30,8 |100,0 |23,5 |100,0 |23,5 |100,0 |24,2 |100,0 |25,5
Priemer za rok 87,8 37,5 |74,8 35,5 |57,2 36,2 | 53,2 37,1 | 66,5 36,6

Zdroj : www.registeruz.sk Konsolidovana uctovna zavierka, 2020

Z udajov uvedenych vtabulke ¢. 9 vyplyva, Ze priemerny koeficient opotrebenia
dlhodobého nehmotného majetku ma od roku 2016 do roku 2019 klesajucu tendenciu, ¢o
znamena, Ze obce do 10 000 obyvatelov postupne investuju finanéné prostriedky do svojho
dlhodobého nehmotného majetku. Trend postupnej obnovy DNM sa vSak netyka obci Velka
nad Ipfom, ;Palérikovo, kde sme zaznamenali Uplne odpisany DNM za celé sledované

obdobie. Zo zistenych dat dokonca vyplyva, Ze v obciach KoSarovce, JelSava a Hybe DNM
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evve

zaznamenali v obci Sverepec, ktorého priemernda hodnota predstavuje 13,1%.

Z udajov uvedenych vtabulke ¢&. 9  wvyplyva, Ze priemerny koeficient opotrebenia
dlhodobého hmotného majetku ma v rokoch 2016 a 2019 priblizne rovnaku hodnotu, len
koeficient opotrebenia DHM, 19,8%, bol zaznamenany v obci Pernek a najvyssi koeficient
opotrebenia, 52,7 %, sme zaznamenali v obci Brezova pod Bradlom.

Koeficient upotrebitelnosti v percentdch vyjadruje pomer zostatkovej ceny
odpisovaného dlhodobého majetku ku vstupnej cene dlhodobého majetku vynasobeny 100.
Cim je hodnota koeficientu upotrebitelnosti vy$sia, tym je majetok mladsi. Analyza
koeficientu upotrebitelnosti dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku
v obciach od 10 000 do 50 000 obyvatelov je prezentovanad v tabulke €. 10.

Tabulka 10: Koeficient upotrebitelnosti v % - vybrané okresné mesta

2016 2017 2018 2019 P”er;g; :016

Pocet )
obyvat. | Obec DNM |DHM| DNM |DHM| DNM |DHM | DNM |DHM | DNM |DHM
11340 |Bytca 12,4 | 61,7 9,0 60,1 | 12,1 | 60,1 8,9 58,9 | 10,6 | 60,2
15013 |Galanta 7,8 43,2 4,7 53,5 51 51,9 | 46,2 | 49,8 | 16,0 | 49,6
33191 Humenné 12,4 54,5 5,8 53,3 2,3 53,3 9,7 52,5 7,6 53,4

Liptovsky
31194 Mri)kuléé y 33,3 55,6 | 36,0 |549| 295 |558 | 19,2 | 54,2 | 29,5 | 55,1
27 805 Lucenec 37,4 62,3 | 480 (62,4 | 40,2 |62,2| 325 |621]| 395 | 623
17 438. | Malacky 32,0 74,2 | 31,7 | 726 | 268 |715| 209 | 704 | 27,9 | 722
39 050 " [ Michalovce 42,8 52,1 | 458 |509| 41,1 |49,3| 30,2 | 47,8 | 40,0 | 50,0
11591 Myjava 28,4 |63,5| 23,2 |(62,7| 529 |63,2| 559 |635]| 40,1 | 63,2
37899 | Nové Zamky 1,2 48,6 1,5 47,4 1,0 48,7 1,4 48,0 1,3 48,2
23 002 Pezinok 46,4 | 489 | 46,7 | 47,2 | 455 | 45,3 | 44,4 | 42,2 | 458 | 45,9
Povazska
39 560 W ctrica 6,2 68,6 4,1 68,2 2,1 67,5 0,3 54,3 3,2 64,7
12087 |Revuca 47,8 51,2 | 47,1 | 496 | 479 | 485 | 49,7 | 50,1 | 48,1 | 49,9
19 182 RozZnava 29,3 64,7 | 303 |61,5| 305 |584| 29,8 |558| 30,0 | 60,1
20324 |Senica 5,4 68,2 | 243 |668| 19,7 | 659 | 22,0 | 650]| 17,9 | 66,5
’ Vranov nad

{2/465 e 5,3 66,2 | 29,3 | 649 | 223 |639| 16,1 | 62,6 | 18,3 | 64,4
11465 |Zlaté 16,0 31,4| 13,3 |46,9| 114 | 50,7 | 13,7 | 50,8 | 13,6 | 45,0
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|Moravce
Priemer za rok 22,8 57,2 | 25,1 |57,7| 244 |57,3| 25,1 | 555 | 24,3 | 56,9

Zdroj : www.registeruz.sk Konsolidovana uctovna zavierka, 2020
Z udajov uvedenych v tabulke ¢. 10 vyplyva, Ze priemerny koeficient upotrebitelnosti

dlhodobého nehmotného majetku vybranych okresnych miest ma od roku 2016 do roku
2019 mierne zvySujucu sa tendenciu. Pomerne vysoky priemerny koeficient upotrebitelnosti
DNM je v meste Revlca, a to 48,1%. Naopak, velmi nizky priemerny koeficient
upotrebitelnosti DNM vykazuje mesto Nové Zamky, a to 1,3 %. Tato skutocnost potvrdzuje
zavery z hodnotenia koeficientu opotrebenia DNM, kde tieto dve mestd tiez figurovali na
opacnych pdéloch hodnotenia.

Z Udajov uvedenych v tabulke ¢. 10 vyplyva, zZe v prvych troch sledovanych rokoch ma
priemerny koeficient upotrebitelnosti dlhodobého hmotného majetku vybranych
okresnych miest priblizne rovnaku hodnotu na urovni cca 57%, len v roku 2019 dochadza
kjeho miernemu znizeniu na 55%. NajvysSiu priemernd hodnotu koeficientu
koeficientu upotrebitelnosti DHM 45,9 sme zaznamenali v meste Pezinok.

Z Udajov ziskanych z uctovnych zavierok vybranych miest sa javi, Ze najvacsiu hodnotu
majetku eviduju obce hlavne v budovach a pozemkoch. Okrem toho z takto ziskanych dat
sme nadobudli presvedcenie, Ze vybrané okresné mesta investuju znacné financné
prostriedky predovSetkym do nového majetku a do technického zhodnotenia existujuceho

majetku.

V dalsom texte sa budeme venovat analyze koeficientu upotrebitelnosti dlhodobého
nehmotného a dlhodobého hmotného majetku v obciach od 2 000 do 10 000 obyvatelov

a do 2 000 obyvatelov, ktora je uvedend v tabulke ¢. 11.

k-
g

80
Tento projekt sa realizuje vd'aka Podpore z Eurépskeho socidlneho fondu a Eurépskeho fondu

regiondlneho rozvoja v ramci Operacného programu Ludské zdroje.

www.esf.gov.sk www.employment.gov.sk www.ia.gov.sk



http://www.esf.gov.sk/
http://www.employment.gov.sk/
http://www.ia.gov.sk/
http://www.registeruz.sk/

1 IA MPSVR SR UG OPERACNY PROGRAM
’ L Eurdpsky socialny fond : : ! L,UDSKE ZDROJE

Europsky fond regionalneho rozvoja

Tabulka 11: Koeficient upotrebitelnosti DNM a DHM v % - vybrané obce od 2 000 do
10 000 obyvatelov a do 2 000 obyvatelov

Priemer 2016
Poéet 2016 2017 2018 2019 -2019
obyvatelov | Obec DNM (DHM | DNM |DHM | DNM (DHM| DNM |DHM | DNM |DHM
Beld nad
3379 Cirochou 52,5 (80,4 | 459 |773 | 328 | 720 | 19,7 | 69,7 | 37,7 | 74,8
Brezova p.
4 834 Bradlom 42,6 | 395 | 21,1 (49,1 16,5 (50,8 | 21,3 |49,7| 254 | 47,3
3219 JelSava 00 |8,1| 00 |84| 00 |854| 00 |854| 00 |3853
4 205 Palarikovo 00 |490| 00 |474| 00 |481| 00 |457| 0,0 |47,6
5219 Sladkovicovo| 0,0 |665| 252 |64,7| 18,0 |62,2| 81,4 | 60,2 | 31,2 | 63,4
5026 Senkvice 104 |549| 11,2 |551| 99 |559| 86 |586]| 10,0 |56,1
4043 Stiavnik 8,7 |561| 31,9 (559 | 383 |545| 30,5 |52,0| 27,3 | 54,6
Velké
8 940 Kapusany 00 |649| 00 |622| 00 |602]| 246 |57,2| 6,2 |61,1
935 Betliar 00 |594| 00 |619| 00 |612| 62 |605| 1,5 |60,8
1048 Borovce 00 |680| 8,5 |71,8| 879 |688| 825 |698| 63,2 |69,6
1300 Cary 00 |[384| 00 |499| 90,6 |52,2| 86,1 |526| 44,2 | 48,3
1467 Hybe 00 |733| 00 |727| 00 |745| 00 |763| 00 |742
625 KoSarovce 00 |555| 00 |670| 00 |66,7| 00 |648| 00 |635
875 Pernek 00 |797| 45 |80,2| 32 |8,4| 19 |80,3| 24 |80,2
1351 Sverepec 92,5 (599 | 81,1 |554 | 88,1 | 51,6 857 |47,7| 86,9 | 53,6
Velka  nad
923 Iplom 00 |692| 00 |765| 00 |765| 00 |758| 00 |74,5
Priemer za rok 129 | 62,5| 190 |64,5| 24,1 | 63,8 | 28,0 | 629 | 21,0 | 63,4

Zdroj : www.registeruz.sk Konsolidovand uctovnd zdvierka, 2020

Z udajov uvedenych v tabulke ¢. 11 vyplyva, Ze priemerny koeficient upotrebitelnosti
dlhodobého nehmotného majetku vybranych obci od 2 000 do 10 000 obyvatelov ma od
roku-2016 do roku 2019 stupajucu tendenciu, ¢o je dékazom toho, Ze je v zaujme tychto obci
obnovovat ainvestovat financné prostriedky do DNM. Najvyssi priemerny koeficient
upotrebitelnosti vykazuje obec Sverepec na urovni 86,9%, Co je viac, ako je najvyssi
priemerny koeficient'v ramci okresnych miest. V protipdle tohto zistenia figuruju Styri obce,
pri ktorych priemerny koeficient upotrebitelnosti vykazuje nulu, o znamena, Ze tieto obce

/ maju DNM odpisany alebo ho vobec neeviduju.
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Z udajov uvedenych v tabulke ¢.11 vyplyva, Ze priemerny koeficient upotrebitelnosti
dlhodobého hmotného majetku vybranych obci do 2 000 obyvatefov ma od roku 2016 do
roku 2018 stlpajucu tendenciu, len vroku 2019 doslo k jeho poklesu. Z vybranych obci
najvyssi priemerny koeficient upotrebitelnosti vykazuje obec Pernek na urovni 80,2 %

Vzhladom na zistené predbeiné vysledky analyzy koeficientu obnovenia a koeficientu
vyradenia a z nich vyplyvajuca nizka hladina vyznamnosti pre analytickd studiu, nebudeme
sa tymito dvomi koeficientami v naSom materiali zaoberat. Z toho dévodu uvadzame ich len
ich definiciu.

Koeficient obnovenia

Koeficient obnovenia majetku vyjadruje, aka ¢ast majetku na konci sledovaného obdobia
predstavuje majetok ziskany pocas obdobia. Teda koeficient obnovenia majetku
v percentach predstavuje pomer prirastku hmotného majetku ku stavu hmotného majetku
na konci obdobia vynasobeny 100.

Koeficient vyradenia

Koeficient vyradenia hmotného majetku vyjadruje, aka c¢ast hmotného majetku bola
pocas sledovaného obdobia vyradend zo stavu majetku na zaciatku obdobia. Koeficient
vyradenia hmotného majetku v percentach predstavuje pomer medzi ubytkom hmotného

majetku a stavom hmotného majetku na zaciatku obdobia vynasobeny 100.

Hodnota majetku obci

Jednym zo zakladnych kritérii hodnoty majetku obce je porovnanie jej hodnoty
konsolidovaného vlastného imania a jej zavazkov. Hodnotenie tohto kritéria bolo spracované na
vzorke ‘'vybranych 16 okresnych miest a vysledky tohto porovnania su prezentované vo forme
tabuliek a grafov v rdmci Prilohy 2 Porovnanie hodnoty konsolidovaného vlastného imania a
zavazkov sa rgalizovalo v. tychto okresnych mestach: Bytéa, Galanta, Humenné, Liptovsky

"

y’»kuléé, Lucenec, Malacky, Michalovce, Myjava, Nové Zamky, Pezinok, Povaiska Bystrica,

&
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Revlca, RoZnava, Senica, Vranov nad Toplou, Zlaté Moravce. V tomto poradi su zoradené

tabulky s grafmi aj v Prilohe 2.

Z udajov uvedenych v Prilohe 2 je evidentné, Ze vo vsetkych mestach, okrem jedného,
hodnota vlastného imania za sledované obdobie prevysuje zdvazky, ¢o je dosledok efektivneho a

hospodarneho nakladania s majetkom tychto vybranych okresnych miest.

3.6 ANALYZA MAJETKOVYCH UKAZOVATELOV OBCi

Majetok a vlastnictvo k nemu st vyznamnym predpokladom fungovania samospravnych
jednotiek. Jednoznac¢ne mozno konstatovat, Zze k tomu, aby obce mohli plnit vietky svoje
ulohy, kompetencie afunkcie, musia mat vytvoreni adekvatnu ekonomickd zéakladriu.
Majetok méze byt vymedzeny ako bohatstvo, pretoZze ma hodnotu, ma trhovu cenu a rézne
druhy majetku moZno zamenit za periazni formu majetku. Vlastnictvo majetku samospravy
je zakladnym predpokladom rozvoja miestnej samospravy, ale da sa povedat, Ze aj
regionalnej Urovne. Vytvdra najma priestor pre kvalitné zabezpecenie verejnych sluZieb.
Sposoby nakladania s obecnym majetkom su pravne formulované len velmi vSeobecne,
pricom do Uvahy prichddzaju 3 zakladné moZnosti, a to vyuzZivat majetok na vykon
samospravy, na verejné Ucely alebo na podnikatelskd cinnost. Ak hovorime o vykone
samospravy, predpokladd sa, Ze ide o prioritnd ¢innost samospravnych jednotiek
nasmerovanu _k zabezpeceniu Uloh vyplyvajucich z legislativy. Ide predovsetkym o majetok
predstavujluci technickd c¢i socidlnu infrastruktiru (verejné priestranstva, miestne
komunikacie, chodniky, budovy, vodovody a pod.). Na podnikatelskd ¢innost vyuzivaju obce
predovsetkym dlhodoby hmotny majetok. Hodnotenie majetkovej pozicie sa v praxi
uskutocnuje najma prostrednictvom absolutnych a pomerovych ukazovatelov.

Analyzu benchmarkingovych ukazovatefov sme realizovali na vybranych okresnych
mestach, ktoré su uvedené v predchadzajucej kapitole. Tato vzorku sme doplnili o jednu

4ec z kazdého kraja velkostnej skupiny do 2 000 obyvatelov aod 2000 do 10 000

&

obyvatelov. Toznamena Ze analyzu sme uskutocnili na 32 obciach.
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Vstupné hodnoty sme Cerpali z konsolidovanej uc¢tovnych zavierok zverejnenych v registri
uctovnych zavierok a zaverecnych uctov zverejnenych na webovej stranke obce.
V analyze pomerovych ukazovatelov hodnotenia majetku obce podla sme vyhodnocovali

Sest benchmarkingovych ukazovatelov (Papcunové — Baldzova, 2006, 94-95).

1. Hruba majetkova sila obce vyjadruje hodnotu majetku obce v eurach na jedného

obyvatela, z ktorej sa da posudit rozvojovy potencidl obce viazany na obecny majetok
Stanovenie hrubej majetkove;j sily (MSH)

Celkova hodnota majetku obce

MSH =
Pocet obyvatelov obce
2. Cista majetkova sila obce vyjadruje hodnotu majetku obce v eurdch na jedného
obyvatela po odpocitani zavazkov, ktoré sa viazu na nadobudnutie majetku
Stanovenie ¢istej majetkovej sily (MSC)

Celkova hodnota majetku obce — zavazky obce

Pocet obyvatelov obce
Prehlad vyvoja benchmarkingovych indikatorov hrubej majetkovej a Cistej majetkovej
sily’ na jedného obyvatela vo vybranych obciach od 10000 do 50000 obyvatelov je

prezentovany v tabulke ¢. 12.

d
g
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Tabulka 12: Hruba majetkova sila, Cistd majetkova sila na jedného obyvatela v eurach —
vybrané okresné mesta

Obec Pocet Hruba majetkova sila obce (MSH) | Cista majetkova sila obce (MSC)
obyvatel (2016 [2017 [2018 [2019 [2016 |2017 [2018 |2019

Bytca 11340 |1713 |1745 |1828 |1875 (1210 |1244 |[1278 |1302

Galanta 15013 |3527 3985 (4029 |4095 1963 (2173 [2122 |2138

Humenné 33191 2053 (2090 (2129 |2141 (1322 (1340 (1365 |1288

Liptovsky

p— 31194 2969 (2999 |3283 (3226 |1847 [1890 (2006 |2001
Mikulas

Lucenec 27 805 2826 |2925 |[2849 (2912 (1684 |1719 |1752 |1795
Malacky 17 438 4229 4262 |4443 4743 |1904 (1982 (2084 |2192
Michalovce |39 050 2893 (2907 (2865 [2852 [1844 |1884 |1880 |1876

Myjava 11591  |5925 |5964 |6141 |6469 |3706 |3738 |3818 |3967
Nové Zamky [37899 |1927 [1929 |1993 |2081 [1310 |1349 |1378 [1417
Pezinok 23002 2694 |2701 |2465 |2745 |2192 |2201 |2244 [2279
Povazskd 39509 |2513 |2564 |2500 |2621 |1710 |1692 |1707 |1723
Bystrica
Reviica 1208 |2487 |2380 |2374 |2752 |1606 |1634 |1654 |1684
RoZfiava 19182 |3020 |2937 |2913 |2908 [1818 |1805 |1777 |1761
Senica 20324 |3219 [3130 3161 [3212 |1784 |1742 |1779 |1838
Vranovnad |, oo 15857 |agss (2884 |2°01 1473 1481 |1471 |14
Toplou 0 0
Zlaté

11465 {1743 |2100 |2305 |2366 |1136 |1538 |1596 |1647
Moravce

Zdroj: vlastné spracovanie podla www.registeruz.sk Konsolidovand uctovnd zdvierka, 2020

Z pohladu- jednotlivych obci tejto velkostnej kategdrie vykazuje najvysSiu priemernu
hrubd aj Cistu majetkovd silu mesta Myjava s po¢tom obyvatelov 11 591. Z tohto udaja je
jasné, ze nie je rozhodujuca velkost obce, ale jeho hospodarenie a nakladanie s majetkom.
Z tohto zistenia sa vymedzuje mesto Bytca, ktora pri najnizsom pocte obyvatelov zo vietkych

Analyzou tychto dvoch benchmarkingovych indikatorov sme dosli k zaveru, Ze priemerna

hrubd majetkova aj priemerna ¢istd majetkova sila za vybrané obce ma sttpajlcu tendenciu,

d
£
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¢o znamen3, Ze hodnota majetku na jedného obyvatela sa v tychto obciach zvysuje. Tento
fakt potvrdzuje tabulka ¢.13.

Tabulka 13: Priemerna hruba majetkova sila, Priemerna cista majetkova sila na jedného
obyvatela v eurach — vybrané okresné mesta

Priemerna hrubd majetkova sila Priemerna Cista majetkova sila
2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019
2912 2967 3016 3122 1782 1838 1869 1897

Zdroj: vlastné spracovanie podla www.registeruz.sk Konsolidovand uctovnd zdavierka, 2020

Hrubd a cistd majetkova sila vybranych obci velkostnej skupiny od 2 000 do 10 000

obyvatelov je uvedend v tabulke ¢. 14.

Tabulka 14: Hruba majetkova sila, Cistd majetkova sila na jedného obyvatela v eurach -
vybrané obce od 2 000 do 10 000 obyvatelov

Obec Pocet Hruba majetkova sila obce (MSH) | Cista majetkova sila obce (MSC)
obyvatelov 2016 2017 | 2018 | 2019 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
3379 3068 3068 3075|3133 | 1184 | 1238 | 1262 | 1347
Bela nad Cirochou
Brezova 4834 2058 2508 | 2580|2548 | 1165 | 1455 | 1415 | 1419
lel$ava 3219 6 449 6537 | 6963|7265 | 4630 | 4522 | 4739 | 4903
Palarikovo 4205 3162 316732963251 | 1505 | 1559 | 1521 | 1560
Sladkovi¢ovo 5219 6 294 6244 | 6118 | 6125 | 2515 | 2637 | 2682 | 2768
Senkvice 5026 1974 200321032360 | 1324 | 1368 | 1442 | 1509
Stiavnik 4043 1484 1568 | 1585|1664 | 862 912 952 | 1005
Velké Kapusany 8940 2162 2115121022053 | 1194 | 1191 | 1199 | 1175

Zdroj: vlastné spracovanie podla www.registeruz.sk Konsolidovand uctovnd zdvierka, 2020

NajvyssSiu hrubu aj Cistu majetkovu silu  vybranych obci vo velkostnej skupine od 2 000
do 10 000 obyvatelov vykazuje obec JelSava s po¢tom obyvatelov 3 219. Najnizsia
hodnota v tejto velkostnej skupine je v obci Stiavnik s po¢tom obyvatelov 4 043.

Analyzou tychto dvoch benchmarkingovych indikatorov sme dosli k zaveru, Ze priemerna
hrubd majetkova aj priemerna cCista majetkova sila za vybrané obce vo velkostnej kategorii

od 2 000 do-10 000 obyvatelov ma rovnako ako pri okresnych mestach rastucu tendenciu, ¢o

Aamené, Ze hodnota majetku na jedného obyvatela aj sa v tychto obciach zvysuje.

Délezitym zistenim_je skutoCnost, Ze priemernd hrubd aj Cistda majetkova sila na jedného
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obyvatela sila tychto obci je v absolitnom vyjadreni za kazdy rok vyssia, ako su tieto hodnoty
vo vybranych obciach vo velkostnej skupine od 10 000 do 50 000 obyvatelov. Z toho mozno
usudit, Ze nie vidy je rozhodujucim faktorom pocet obyvatelov, ale celkovd hodnota
majetku. Tento fakt potvrdzuje tabulka €. 15.

Tabulka 15: Priemerna hruba majetkova sila, Priemerna cista majetkova sila na jedného
obyvatela v eurach — vybrané obce od 2 000 do 10 000 obyvatelov

Priemerna hruba majetkova sila Priemerna Cista majetkova sila
2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019
3583 3653 3730 3802 2049 2112 2153 2213

Zdroj: vlastné spracovanie podla www.registeruz.sk Konsolidovand uctovnd zavierka, 2020

Hrubu a cistu majetkovu silu vybranych obci velkostnej skupiny velkostnej skupiny do 2
000 obyvatelov zndzornuje tabulka ¢. 16.

Tabulka 16: Hruba majetkova sila, Cistd majetkova sila na jedného obyvatela v eurach —

vybrané obce do 2 000
Obec Pocet Hruba majetkova sila obce (MSH) | Cista majetkova sila obce (MSC)
obyvatelov | 2016 2017 2018 | 2019 2016 2017 2018 | 2019
Betliar 935 1736 1948 2110 | 2095 873 858 879 859
Borovce 1048 2574 3193 3204 | 3592 1169 1191 1170 | 1148
Céry 1300 717 991 1074 | 1115 455 504 486 561
Hybe 1467 2504 2562 2803 | 2914 1396 1346 1402 | 1575
Kogarovce 625 1536 2 380 2465 | 2488 987 941 1080 | 1080
Pernek 875 2440 2 606 2712 | 2939 1133 1092 1091 | 1127
Sverepec 1351 5810 5519 5249 | 4925 1324 1327 1355 | 1391
:SL"; nad 923 2050 | 2609 | 2745 |2789| 1298 | 1396 | 1468 | 1562

Zdroj: vlastné spracovanie podla www.registeruz.sk Konsolidovand uctovnd zdvierka, 2020

NajvyssSiu hrubd majetkovu silu z vybranych obci do 2 000 obyvatelov vykazuje za
sledované obdobie obec Sverepec s poétom obyvatelov 1 351. Obec Cary ma len o méalo
menej obyvatelov, ako ma obec Sverepec, napriek tomu vykazuje za hodnotené roky

najnizsie hodnoty MSH aj MSC, nielen v porovnani s obcou Sverepec, ale aj v porovnani

/sbstatny'lmi vybranymi obcami do 2 000 obyvatelov.

g
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Najvyssiu Cisti majetkovu silu z vybranych obci do 2 000 obyvatelov vykazuje obec Hybe
Céry s poctom obyvatelov 1 300.

Analyzou tychto dvoch benchmarkingovych indikatorov sme dosli k zaveru, Ze priemerna
hrubd majetkova aj priemerna Cista majetkova sila za vybrané obce vo velkostnej kategorii
do 2 000 obyvatelov ma rovnako ako pri obciach s poétom obyvatelov od 10 000 do 50 000
aj ako pri obciach s po¢tom obyvatelov od 2 000 do 10 000 rastucu tendenciu, ¢o znamens3,
Ze hodnota majetku aj v tychto obciach sa zvySuje. Priemerné hodnoty MSH sa v obciach do
2 000 obyvatelov v jednotlivych rokoch priblizuji k priemernym hodnotdm MSH obci
s poétom obyvatelov od 10 000 do 50 000 obyvatelov, ¢o uz nemozino povedat pri MSC, kde
su rozdiely v jednotlivych rokoch vyrazne vyssie. Tento fakt potvrdzuje tabulka €. 17.

Tabulka 17: Priemerna hruba majetkova sila, Priemerna cista majetkova sila na jedného
obyvatela v eurach — vybrané obce do 2 000 obyvatelov

Priemerna hruba majetkova sila Priemerna Cista majetkova sila
2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019
2673 2978 3048 3110 1331 1334 1367 1415

Zdroj: vlastné spracovanie podla www.registeruz.sk Konsolidovand uctovnd zdvierka, 2020

Dalsimi dvomi benchmarkingovymi indikatormi, ktoré budeme analyzovat na vybranych
obciach su hruby prijmovy efekt majetku obce (HPE) a cCisty prijmovy efekt majetku obce
(€PE).

3. Hruby prijmovy efekt majetku obce (v €) vyjadruje pomer vlastnych prijmov obce vo
vztahu k celkovej hodnote majetku. Z dévodu mozZnej nizkej hodnoty tohto pomeru
prepocitavame podiel vlastnych prijmov obce na 1000 € hodnoty majetku obce.

Stanovenie hrubého prijmového efektu majetku obce
Vlastné prijmy celkom

HPE = x 1000

Celkova hodnota majetku obce

/ Poznamka: Vlastné prijmy obce tvoria dafiové a nedarnové prijmy
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prijmov, ktoré plynd do rozpoctu obce a suvisia s trhovym wvyuZitim majetku. Tento

ukazovatel vyjadruje aka vyska prijmov obce z vlastnictva majetku je viazand na 1 000 €

hodnoty obecného majetku.

Stanovenie Cistého prijmového efektu majetku obce

Celkové prijmy z vlastnictva majetku obce

Celkova hodnota majetku obce

x 1000

Pozndmka: Celkoveé prijmy z vlastnictva majetku obce tvoria prijmy z podnikania a vlastnictva

Hodnoty hrubého a Cistého prijmového efektu vybranych obci od 10 000 do 50 000

obyvatelov su uvedené tabulke ¢. 18.

Tabulka 18: Hodnota hrubého prijmového efektu a Cistého prijmového efektu v prepocte

na 1000 € hodnoty majetku — vybrané okresné mesta

Obec Pocet Hruby prijmovy efekt (HPE) Cisty prijmovy efekt (CPE)
obyvatelov| 2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019

Bytca 11340 265 276 300 315 5 5 5 5
Galanta 15013 133 120 132 142 2 2 2 2
Humenné 33191 229 235 262 275 28 26 21 20
Liptovsky
Mikulas 31194 175 184 180 198 11 11 10
Lucenec 27 805 160 160 182 189 8
Malacky 17 438 135 144 155 192
Michalovce 39 050 172 176 200 210 13 13 14 13
Myjava 11591 95 95 102 102 5 6 4 3
Nové Zamky 37 899 233 242 264 259 13 14 14 11
Pezinok 23002 182 188 223 222 12 11 12 11
Povazska

ystrica 39 569 209 189 204 227 13 11 10
Revuca 12 087 170 192 203 189 6 7 5
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RoZnava 19182 159 169 191 207 12 9 9 12
Senica 20324 174 181 191 201 13 14 10 12
Vranov nad

Toplou 22 465 174 170 205 212 13 9 15 13
Zlaté Moravce 11 465 297 280 262 278 23 22 20 22

Zdroj: vlastné spracovanie podla www.registeruz.sk Konsolidovand uctovnd zdvierka, 2020

Z pohladu hodnotenia vybranych obci tejto velkostnej kategdrie mozno konstatovat, Ze
v prepocte na 1 000 eur hodnoty majetku v sledovanom obdobi v priemere vytvorili najviac
vlastnych prijmov obce Bytca a Zlaté Moravce. U vacsiny hodnotenych obci nie su vykazané
vyrazné rozdiely, pricom zuvedenych udajov previdda trend mierneho zvySovania
koeficientu HPE.

Najvyssiu viazanost prijmov obce z vlastnictva majetku na 1 000 € hodnoty obecného
majetku z vybranych obci za sledované obdobie vykazuje Humenné a Zlaté Moravce.

Analyzou tychto dvoch benchmarkingovych indikatorov sme dosli k zaveru, Ze priemerny
hruby prijmovy efekt za vybrané obce velkostnej kategérie od 10 000 do 50 000 obyvatelov
ma rastucu tendenciu, zatial' o priemerny Cisty prijmovy efekt ma klesajucu tendenciu, ¢o
potvrdzuje tabulka ¢. 19.

Tabulka 19: Priemerny hruby prijmovy efekt, Priemerny Cisty prijmovy efekt v prepocte na
1000 € hodnoty majetku — vybrané okresné mesta

Priemerny hruby prijmovy efekt Priemerny Cisty prijmovy efekt
2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019
160 162 177 185 11 10 10 9

Zdroj: vlastné spracovanie podla www.registeruz.sk Konsolidovand uctovna zdavierka, 2020

V tabulke ¢. 20 su prezentované hodnoty o vyske hrubého a Cistého prijmového efektu

vybranych obci velkostnej skupiny od 2 000 do 10 000 obyvatelov.

d
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Tabulka 20 Hodnota hrubého prijmového efektu a ¢istého prijmového efektu v prepocte
na 1000 € hodnoty majetku — vybrané obce od 2 000 do 10 000 obyvatelov

Obec Pocet Hruby prijmovy efekt (HPE) Cisty prijmovy efekt (CPE)
obyvatelov| 2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019

Bela nad

Cirochou 3379 100 | 106 | 113 | 128 8 9 10 11
Brezova 4 834 214 187 196 207 14 13 13 13
JelSava 3219 78 67 74 70 5 5 4 3
Palarikovo 4205 118 139 139 146 10 16 5
Sladkovicovo 5219 83 91 93 101 7 8 7 7
Senkvice 5026 184 193 206 216 11 8
Stiavnik 4043 258 257 267 266 28 25 24 23
Velké Kapusany 8 940 191 203 221 248 8 7 10 9

Zdroj: vlastné spracovanie podla www.registeruz.sk Konsolidovand uctovnd zdvierka, 2020

Z pohladu hodnotenia vybranych obci velkostnej kategérie od 2000 do 10000
obyvatelov mozno konstatovat, Ze v prepocte na 1 000 eur hodnoty majetku v sledovanom
obdobi v priemere vytvorili najviac vlastnych prijmov obce Brezova pod Bradlom, Stiavnik
eur, hodnoty majetku patri JelSava a Sladkovi¢ovo. V pripade cistého prijmového efektu

vykazuju najvyssie hodnoty obce Brezova a Stiavnik.

Analyzou tychto.dvoch benchmarkingovych indikatorov sme dosli k zaveru, Ze priemerny
hruby prijmovy efekt ma mierne rastuci trend, zatial ¢o priemerny Cisty majetkovy efekt za
vybrané obce vo velkostnej kategérii od 2 000 do 10 000 obyvatelov sa za sledované obdobie
pohybuje priblizne na rovnakej urovni. Tieto dv